Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Landkreis Peine

Begrindung zum Bebauungsplan
,Wohnquartier Am Schulzentrum®

Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
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1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Hohenhameln liegt im Stadtedreieck der Oberzentren Hannover —
Braunschweig — Hildesheim und grenzt nach Osten unmittelbar an die Kreisstadt Peine
an, die Mittelzentrum ist. Die aus den Ortschaften Hohenhameln, Bierbergen, Briindeln,
Clauen, Equord, Harber, Mehrum, Ohlum, Rotzum, Sol3mar und Stedum-Bekum beste-
hende Gemeinde hat zurzeit rd. 9.540 Einwohner auf einer Flache von rd. 69,4 kmz2.
Naturraumlich gesehen ist die Gemeinde Teil der Bérderegion bzw. der Braunschweig
- Hildesheimer Lossbordet) mit ihren weitraumigen Ackerfluren.

Als Teil des Landkreises Peine, der Mitglied des Regionalverbandes GrofRraum Braun-
schweig ist, gilt fur die Gemeinde das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir
den GroRRraum Braunschweig (RROP). Danach ist die Ortschaft Hohenhameln Grund-
zentrum. Nach den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms 20172) (LROP) ha-
ben Grundzentren die Aufgabe zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur De-
ckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs zu sichern und zu entwickeln. Art und
Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu
versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich der Zentralen
Orte auszurichten. Nach den Grundsatzen im LROP 2017 soll die Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungs-
gebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Standorte ohne beson-
dere Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung.

Der Bebauungsplanbereich befindet sich zentral innerhalb der bebauten Ortschaft Ho-
henhameln und betrifft einen Teil des vormals gewerblich genutzten ,Steinbachgelan-
des®. Ziel der Planung ist es, auf dem Grundstlck eine bauliche Nachverdichtung zu-
gunsten mehrgeschossiger Wohngebaude inclusive einer Wohnanlage mit integrierter
Tagespflege und ambulanter Pflege und Betreuung (,Betreutes Wohnen*) zu ermdgli-
chen.

Wie oben ausgefihrt ist die rd. 3.490 Einwohner zahlende Ortschaft Hohenhameln
Grundzentrum der Gemeinde Hohenhameln. Die Ortschaft ist gemanR ihrer Funktion
sowohl mit Angeboten der Nahversorgung sowie der sozialen, schulischen und ge-
sundheitlichen Infrastruktur gut ausgestattet. Neben zwei Kindertagesstatten bestehen
in der Ortschaft eine Grund-, eine Haupt- und eine Realschule. Das Schulzentrum und
eine Kindertagesstétte grenzen unmittelbar nordlich an den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplans. Die Ortschaft Hohenhameln ist zudem Standort der 6ffentlichen Ge-
meindeverwaltung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist — mit Ausnahme der grundzentralen
Funktion der Ortschaft Hohenhameln — frei von Festlegungen des RROP 2008. Das
Grundstuck ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2008 nachrichtlich als
Siedlungsbereich Gbernommen worden.

- Wohnbauflachenbedarf

Aufgrund von Haushaltsneugriindungen der ortsansassigen Bevélkerung, aus einer
angemessenen zuwandernden Bevolkerung sowie aus den veranderten Wohnanspri-
chen der Bevolkerung heraus, leitet sich ein Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen
ab, dessen Deckung gem. den Zielen der Raumordnung vorrangig in den Zentralen

Y

Landschaftsrahmenplan Peine fur den Landkreis Peine, 1994
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 in der Anderungsverordnung vom
17.09.2022
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Orten erfolgen soll. Die Nachverdichtungsabsicht zugunsten der Errichtung von Mehr-
familienwohnh&usern mit geplanten rd. 64 Wohneinheiten und einer ,Betreuten Wohn-
anlage® mit rd. 78 modernen, kleineren Wohneinheiten (Appartements) im Grundzent-
rum der Gemeinde entspricht damit sowohl den vorgenannten Zielen der Raumord-
nung im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, wie auch den Erfordernissen, die sich aus dem
demografischen Wandel ergeben.

- Vorranggebiet HauptverkehrsstralRe mit Gberdrtlicher Bedeutung

Der Plangeltungsbereich befindet sich unmittelbar nérdlich der Clauener Stral3e (Bun-
desstrale 494) innerhalb der geschlossenen Ortschaft. Die StralBe ist gem.
RROP 2008 ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle mit Gberdértlicher Bedeutung®.

Veranderungen fur die Clauener Stral3e bereitet die Planung nicht vor, zumal die aktu-
elle Grundstiickszufahrt aufgegeben werden soll und die ErschlieBung des Planbe-
reichs ausschlieRlich tber die gemeindliche StralRe Am Schulzentrum geplant ist, die
in die Clauener Stral3e mundet.

Von der Clauener Stral3e ausgehende Larmbeeintrachtigungen werden im Rahmen
des Bebauungsplans untersucht und unter Bertlicksichtigung gesunder Wohnverhalt-
nisse durch Festsetzungen zum Schutz vor dem Stral3enverkehrslarm bertcksichtigt.

Seitens des StralRenbaulasttréagers der Bundesstral3e werden keine Larmschutzmalf3-
nahmen fir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierflir ibernommen. An-
spriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschiitterungen
konnen gegeniiber dem Bund nicht geltend gemacht werden.

- Nahverkehr

Die Ortschaft Hohenhameln wird von der RegioBuslinie 502, der Buslinie 501 der ONS
GmbH und von der Buslinie 25 der RVHI (Regionalverkehr Hildesheim GmbH) ange-
fahren. Hiermit bestehen Verbindungen ins Oberzentrum Hildesheim zum Bahnhof und
zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB), ins Mittelzentrum Peine mit dem dortigen
Bahnhof und nach llsede zum dortigen ZOB. Die Haltestellen ,Hohenhameln Mehr-
zweckhalle® und ,Hohenhameln Schulzentrum befinden sich in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet. Darliber hinaus besteht Uber das Flexo-Busangebot eine attraktive und
umstiegsfreie Direktverbindung fur die Ortschaft Hohenhameln mit Anbindung an den
S-Bahnhof in Algermissen mit Anschliissen nach Hannover und Hildesheim.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Fur den Planbereich besteht kein Bebauungsplan gem. § 30 BauGB oder eine Satzung
gem. 8§ 34 Abs. 4 BauGB. Der Bereich ist aktuell dem ,unbeplanten Innenbereich“ gem.
8 34 BauGB zuzurechnen.

Wahl des Verfahrens

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel einer Nachverdichtung im Innenbereich (§ 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB) zugunsten der Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum und
zur Verwirklichung von sozialen Infrastrukturvorhaben (8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es
handelt sich insofern um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne von
§ 13a BauGB.

Dabei unterschreitet die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
rd. 5.340 m2 den in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Grenzwert von 20.000 m?2
deutlich. Neue angrenzende Bebauungsplane (sachlicher, rdumlicher und zeitlicher
Zusammenhang) sind aufgrund der umliegenden Bestandbebauung aktuell nicht ab-
sehbar oder vorgesehen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, bereitet der Plan nicht vor. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen wegen der
zentralen umbauten Lage und dem Fehlen von Natura 2000-Gebieten im Umfeld eben-
falls nicht. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der
Planung auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten. Im néheren Umfeld bestehen solche Anlagen auch nicht.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o. g. Kriterien erfillt, erfolgt die
Planaufstellung nach § 13a BauGB. GemalR § 13a Abs. 2 Satz1 Nr.1i. V. m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltprifung verzichtet; die Begriindung
enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB. Unabhangig da-
von werden die erkennbar betroffenen Umweltbelange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
im Aufstellungsverfahren abgehandelt.

Entwicklungsgebot

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan

zu entwickeln. Die Gemeinde Hohenhameln besitzt einen wirksamen Flachennut-

zungsplan, der den Bebauungsplanbereich entsprechend seiner friheren Nutzung
gem. 81 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als gewerbliche Bauflache (G) ausweist.

e e YL» : e =t {

L) Ausschnitt aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
(ohne Mal3stab)

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Abwelchung in Form eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO wird den gesetzlichen Mdglichkeiten folgend,
(8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) durch eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes nach Rechtskraft des Bebauungsplanes entsprochen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache (W) gem. §1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt werden.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Plankonzept

Die Eigentumergesellschaft des berdumten ehemaligen ,Steinbachgelandes” plant auf
dem Grundstuck die Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern und eines Appartement-
hauses mit integrierter Tagespflege und ambulanter Pflege und Betreuung als soge-
nanntes ,betreutes Wohnen* mit im Gebaude stationierten Pflegekraften.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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Unter Berticksichtigung der Lage des Grundstlcks in guter Nahe zu den zentralen Ein-
richtungen der Nahversorgung, Schulen und sozialen Einrichtungen sowie der unmit-
telbaren Lage an der Bundestral3e mit fu3laufig auf kurzem Weg zu erreichender Bus-
haltestelle ist eine stadtebauliche Verdichtung mit Ill- und 1V-geschossigen Gebauden
vorgesehen, die Raum fur insgesamt 64 Wohnungen und 78 modernen Wohnungen
fur das ,Betreute Wohnen bieten soll.

Mit Blick auf die stark verkehrsbelastete Clauener Stral3e soll das Plangebiet rickwartig
Uber die Strae Am Schulzentrum durch Anlage einer Privatstral3e erschlossen wer-
den. Durch die Nutzung des Strallenanschlusses Am Schulzentrum an die Clauener
Strale werden zusatzliche Stérungen des Verkehrsflusses auf der Clauener Stral3e
vermieden. Die auf dem Grundstiick vorgesehene private ErschlieBungsstral3e Uber-
nimmt fur die kiinftigen Anwohner die Funktion einer Wohngebietsstralie.

Das Wohnhaus fiir das ,Betreute Wohnen® ist im StraReneck der Clauener Strafl3e mit
der StralRe am Schulzentrum so geplant, dass der stralenbegleitende Baumbestand
an dieser Stelle erhalten bzw. durch Neupflanzungen ergénzt/ersetzt werden kann. Die
raumbildende Funktion der Baume kann so erhalten werden. Das Gebaude ist im
Grundriss U-férmig mit einem nach Norden ausgerichteten Innenhof vorgesehen, der
es ermoglicht, einen vor dem StraRenverkehrslarm abgeschirmten Bereich zu etablie-
ren. Die Hauszugéange sollen um diesen Innenhof gruppiert werden. Die Entwurfspla-
nung sieht fir das Gebaude auf allen Etagen vier Vollgeschosse vor. Weitere Ge-
schosse (Dachgeschosse, sog. Staffelgeschosse) sind nicht geplant und werden durch
Regelungen zur maximalen Gebaudehéhe im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Im westlich gelegenen Grundsticksteil sieht das Entwurfskonzept zwei Mehrfamilien-
hauser mit drei Vollgeschossen und ausgebautem Dachgeschoss vor. Je Mehrfamili-
enhaus sollen 32 Wohneinheiten entstehen. Der sich zum Grundstiicksrand in Rich-
tung auf die Mehrzweckhalle und des Schulgrundstiicks etablierte Gehélzbestand soll
erhalten bzw. sinnvoll erganzt werden. Ein zentraler Spielbereich fiir kleinere Kinder ist
in der Nordostecke des Gebietes geplant.

Die erforderlichen Stellplatze sollen ebenerdig zwischen den Geb&uden und im Verlauf
der Privatstral3e gruppiert werden.

Notwendigkeit der Planaufstellung

Die beabsichtigte Bebauung ubersteigt die im Umfeld vorhandenen Gebaudehdhen
(Mal3 der baulichen Nutzung), so dass eine Vorhabengenehmigung auf Grundlage von
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile) nicht mdglich ist. Zur stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Gebie-
tes im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans fur
das Gebiet notwendig.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Besondere Auswirkungen auf die Umweltverhaltnisse im Plangebiet werden mit Blick
auf die gewerbliche Vornutzung und der aktuellen Berdumung des Gelandes nicht vor-
bereitet. Von der geplanten Wohnnutzung gehen auch keine Stérungen auf die Umge-
bung aus, zumal die ErschlielBung Uber einen kurzen Abschnitt der Stralle Am Schul-
zentrum unmittelbar tber die Clauener Stral3e erfolgt, die Hauptverkehrsstrale ist.

Auswirkungen durch den von aul3en auf das Gebiet einwirkenden StralRenverkehr auf
der Clauener Stral3e (BundesstralRe 494) wurden durch Einholung einer Schalltechni-
schen Untersuchung und Festsetzungen im Bebauungsplan beachtet.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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2.0

Artenschutzrechtliche Erfordernisse in Bezug auf den im Gebiet vorhandenen Geholz-
bestand sind durch Erhaltungsfestsetzungen bzw. zuséatzlich durch Mal3Bnahmenfest-
setzungen im Falle notwendiger Baumfallungen berlicksichtigt.

MalRnahmen zum Klimaschutz, wie bspw. zur Geb&audeversorgung mit regenerativen
Energien, bestehen innerhalb der gesetzlichen Regelungen der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

Auswirkungen auf die Umsetzungsstrategie ,Gender Mainstreaming“ ergeben sich
ebenfalls nicht, da sich der Bebauungsplan im Grundsatz in gleicher Weise auf die
verschiedenen Bevélkerungsgruppen zugunsten der Schaffung von Wohnraum aus-
wirkt. Partizipationsmaoglichkeiten der Bevdlkerung zum Bebauungsplan sind innerhalb
des Aufstellungsverfahrens mit einer friihzeitigen und einer regularen Offentlichkeits-
beteiligung (gem. § 3 Abs. 1 u. Abs. 2 BauGB) gegeben.

Planinhalt/Begrindung

2.1

Baugebiete

- Allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. 8 4 BauNvVO

Art der baulichen Nutzung

Das Grundstlick wird wegen der Nutzungsabsicht zugunsten des Wohnens als ,allge-
meines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebietskategorie ,allge-
meines Wohngebiet* beriicksichtigt dabei die notwendige Wohnfunktion, beachtet aber
im Unterschied zu einem ,reinen Wohngebiet* (WR) die im Umfeld bestehende Nut-
zungsmischung aus Wohnen, das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbe sowie
sozialen und schulischen Einrichtungen.

Zu den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Maf der baulichen Nutzung
- Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Mit Blick auf die innerdrtliche, zentrale Lage sowie der guten Anbindung an die
HauptverkehrsstraBe und den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist der
Planbereich fir eine stadtebauliche Nachverdichtung pradestiniert. Die Gemeinde
greift daher bei der Wahl der Grundflachenzahl (GRZ) fur den Bereich der Mehr-
familienwohnh&user auf den Orientierungswert gem. 8 17 BauNVO zurtick und
bestimmt hier eine Grundflachenzahl von 0,4. Der gewahlte Wert ist auch notwen-
dig, um den erforderlichen Stellplatzflachenbedarf bei Mehrfamilienh&usern abzu-
bilden.

Der fur die betreute Wohnanlage geringere Bedarf an Freiflachen wird durch eine
gegeniuber dem Orientierungswert geringfiigig erhdhte Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,45 berticksichtigt.

Die gewahlten Werte bericksichtigen die angestrebte Nachverdichtung, insbeson-
dere aber auch die vormalig bestehende gewerbliche Vornutzung des Gebietes
mit einer deutlich héheren Bebauungsdichte.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Dem Ansinnen der Gemeinde folgend, zuséatzlich benétigten Wohnraum und An-
gebote fur das ,betreute Wohnen* vordringlich innerhalb des zentralen Ortes der
Gemeinde zur Verfugung zu stellen, ermdglicht der Bebauungsplan Geb&ude mit
bis Il bzw. bis zu IV-Vollgeschosse. Die mogliche hohere Bebauung von bis zu IV-
Vollgeschosse wird dabei auf den stadtebaulich herausragenden Eckbereich
Clauener Stralle/Am Schulzentrum begrenzt.

Um Ausreif3er in der Gebaudehthe durch hohe Geschosse oder mehrere tberei-
nanderliegende Nicht-Vollgeschosse im Sinne der NBauO auszuschlieRen, wird
die Hohe der baulichen Anlagen zusatzlich Gber das absolute Maf3 der Gebaude-
oberkante eingeschrankt.

Bauweise gem. 22 BauNVO

Der Planungsintentionen zum Geschosswohnungsbau folgend und unter Beachtung
der Wohnanlage fir das ,Betreute Wohnen* mit einer geplanten Lange von aktuell rd.
58 m, werden abweichend von der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO auch
Gebaude uber 50 m Lange zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Besondere Erfordernisse zur Ordnung der tGberbaubaren Grundsticksflache be-
stehen im Wesentlichen in Richtung der im Planbereich vorhandenen Baumreihen
zu den Straf3en Am Schulzentrum und Clauener Stral3e sowie zu den Gehdlzstruk-
turen am Westrand und nach Norden. Zur Sicherung der Geholze wird die mit
Hauptanlagen Uberbaubare Flache jeweils auf einen Abstand von 5,00 m zu den
Grundstlicksgrenzen eingeschrankt. Am Nordrand wird ein leicht geringerer Ab-
stand von 4,00 m festgesetzt, um bei der Bebauung die 6stlich durch die Kinder-
tagesstiatte gebildete Bauflucht aufgreifen zu kénnen.

Der 5,00 m breite Grenzabstand, den das Gebaude der Kindertagesstatte zu sei-
ner Westgrenze beachtet wird zur Sicherung eines angemessenen Mindestab-
standes der Gebaude untereinander auch fir die Bebauung im Plangebiet Uber-
tragen.

Die AuRRenspielbereiche der Kindertagesstétte gruppieren sich auf der Sidseite
des Grundstiicks. Verschattungen des Areals durch Neubauten im Planbereich
werden von Suden her durch die Abstandsflachen fir die Regenwasserretention
und die PrivatstralRe minimiert bzw. ausgeschlossen. Um mogliche Verschattun-
gen der Aul3enspielbereiche der Kindertagesstatte von Sudwesten her ebenfalls
Zu minimieren bzw. auszuschlief3en, wird die Uberbaubare Grundsticksflache in
diese Richtung auf einen Abstand von rd. 10,00 m zur Grundsticksgrenze einge-
schrénkt.

Nutzungsregelungen zugunsten von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Am Nordrand und am Westrand ist das Plangebiet durch weitestgehend geschlos-
sene Baum-Strauchhecken eingefasst, die als Zasur zur westlich gelegenen
Sporthalle bzw. zum ndrdlichen angrenzenden Schulgel&nde zu erhalten ist. Die
Erhaltungsbindung beriicksichtigt zudem den naturschutzfachlichen Grundsatz
gem. 8 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), wonach vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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2.2

Die Baum-Strauchhecken sind unter diesen Gesichtspunkten auf Dauer zu unter-
halten und im Falle von abgangigen Geholzen durch Nachpflanzungen zu ergan-
zen.

- Erhaltung/Anpflanzung von Baumreihen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. b) BauGB

Der Planbereich besitzt nach auf3en zu den Stral3enrdumen der Clauener Stral3e
und Am Schulzentrum eine besondere Pragung durch eine Baumreihe unter-
schiedlicher Baumarten von Baumen mittleren Alters. Dieser besondere Charakter
soll unter den Gesichtspunkten der Stadtraumgestaltung und dem Schutz von Na-
tur und Landschaft aber auch als Malinahme zur Wahrung/Verbesserung des
Mikroklimas fur die kiinftigen Bewohner erhalten werden. Insofern sind die Baum-
reihen zu erhalten bzw. gem. der textlichen Festsetzung durch zusétzliche Baum-
pflanzungen zu erganzen.

Freiflachen-/Gartengestaltung

Beziglich der allgemeinen Freiflachen-/Gartengestaltung wird auf die gesetzli-
chen Regelungen gem. 8§ 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hinge-
wiesen, wonach die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen
sein missen, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
»,Grinflachen sind durch naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewach-
sene Flachen gepréagt” (Urteil OVG Niedersachsen vom 17.01.2023). Dem zufolge
ist eine Gestaltung der anderweitig nicht genutzten Flachen innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete mit Schotter oder Kies — umgangssprachlich auch als ,Stein-
garten“ bezeichnet — gesetzlich verboten.

Seitens des Landkreises Peine besteht ein ,Merkblatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz-
und Wasserbehorde”, das bei BaumalRnahmen zu beachten ist. Die aktuelle Version
des Merkblatts ist auf der Webseite des Landkreis Peine zu finden

Verkehrliche ErschlieBung

- Verkehrliche ErschlieBung
StralRenbegrenzungslinie gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Planbereich ist tGiber die innerhalb der geschlossenen Ortsdurchfahrtsgrenze ver-
laufenden BundesstralRe 494 (Clauener StraRe) und die gemeindliche Stralle Am
Schulzentrum, die beide ausgebaut sind, erschlossen.

Zur Qualifizierung des Bebauungsplans im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB sind die, den
Planbereich begrenzenden StralRenbegrenzungslinien im Bebauungsplan gem. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

- Ubergeordnete ErschlieBung
Die Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Sudostlich des Planbereichs schliel3t die gemeindliche Stralle Am Schulzentrum an
die Clauener Stral3e an, die zugleich Bundesstral3e Nr. 494 ist. Das im Einmindungs-
bereich der Stralle Am Schulzentrum erforderliche, in die allgemeinen Wohngebiete
(WA) hineinreichende Sichtfeld ist gemaf den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra-
Ren (RASt 06) in die Festsetzungen des Bebauungsplanes zeichnerisch gem. § 9
Abs. 1 Nr. 10 BauGB als Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, aufgenommen.

Gemall RASt 06 Pkt. 6.3.9.3 ist das Mindestsichtfeld zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten.
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2.3

Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB

In Richtung auf die BundesstralRe 494 (Clauener Stral3e) wird zur Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

- Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/ Privatstrale gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

Innerhalb des aktuellen Bebauungskonzepts ist vorgesehen, die Grundstiickszufahrt
auf die Clauener StralRe zuriickzubauen und die Baugebiete Uber eine einzige Grund-
stickszu- und -abfahrt an der StraBe Am Schulzentrum zu erschlieen. Um die Er-
schlieBung der rickwartig zur StraRe Am Schulzentrum gelegenen Grundstiicksteile
zu sichern, bestimmt der Bebauungsplan die erforderliche Flache als Privatstraf3e. Nut-
zungsberechtigte sind dabei die Eigentiimer und Anlieger. Lieferverkehre sind hiermit
eingeschlossen.

Die Flache kann —in Analogie zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache — auch fir die Fahr-
zeuge, Leitungen und Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager genutzt werden. Soll-
ten die Trager zuséatzlich entsprechende Vereinbarungen oder grundbuchliche Siche-
rungen (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) benétigen, sind diese privatrechtlich zwischen
den Grundstuckseigentimern und den Tragern zu regeln.

- Offentlicher Personennahverkehr

Die Einbindung des Plangebiets in den offentlichen Personennahverkehr erfolgt tber
die RegioBuslinie 502 und der Buslinie 501 der ONS GmbH sowie tber die Buslinie 25
der RVHI (Regionalverkehr Hildesheim GmbH). Die Haltestellen ,Hohenhameln Mehr-
zweckhalle® und ,Hohenhameln Schulzentrum befinden sich in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet. Darliber hinaus besteht Uber das Flexo-Busangebot eine attraktive und
umstiegsfreie Direktverbindung fur die Ortschaft Hohenhameln mit Anbindung an den
S-Bahnhof in Algermissen mit Anschliissen nach Hannover und Hildesheim.

- Parkplatzflachen

Fur den ruhenden Verkehr stehen im 6ffentlichen StraRenraum der Stral3en Am Schul-
zentrum und Clauener Stral3e Flachen zur Verfligung.

- Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze in den Wohngebieten sind nach den Vorgaben der
NBauO durch Garagen und Flachen im Zuge des Bauanzeige- bzw. -genehmigungs-
verfahrens auf den privaten Grundsticken nachzuweisen.

Grunflachen

Private Griunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB/ Die Flachen, die auf einem Bau-
grundstick fur die natirliche Versickerung von Wasser aus Niederschlagen freigehal-
ten werden mussen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Die (Teil)Versickerung des im Planbereich anfallenden nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswassers soll vorrangig unmittelbar nérdlich der Privatstral3e erfolgen.
Zur Vorhaltung der Flache fir diese MaRnahme auch unter dem Gesichtspunkt, Stell-
platze unmittelbar stidlich des Kindertagesstatten-Gelandes auszuschliel3en, setzt der
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2.4

Bebauungsplan hier eine entsprechende Flache fest. Da die Versickerung uber die be-
lebte Bodenzone erfolgen wird, tritt hier ein rein grinrdumlicher Charakter zutage, der
durch Festsetzung einer privaten Grunflache bertcksichtigt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grunflachen nicht in die Berechnung der Grundfla-
chenzahl (GRZ) eingestellt werden dirfen.

Ver- und Entsorgung

Offentliche MaRnahmen der technischen Ver- und Entsorgung werden nicht erforder-
lich. Das Grundstuck ist Uber die in den Strallenraumen ,Clauerner StralRe“ und ,Am
Schulzentrum® gelegenen Verbundnetze fir Strom, Gas, Trinkwasser, Abwasser usw.
angebunden. Erganzungen oder Veranderungen von Hausanschlissen sind im Rah-
men der konkreten Bauvorhaben zwischen den Grundstiickseigentiimern und den Ver-
und Entsorgungstragern privatrechtlich zu regeln.

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber die in den 6ffentlichen Stral3enraumen vorhan-
denen Netze der Avacon AG. Die Netze fiir Gas befinden sich im Eigentum der Ge-
meindewerke Peiner Land GmbH & Co. KG. Die Telekommunikationsgrundversorgung
ist Uber das Anlagennetz der Telekom Deutschland GmbH gesichert. Die Wasserver-
sorgung erfolgt tber das vom Wasserverband Peine betriebene Trinkwassernetz der
Ortschaft Hohenhameln.

Abwasser wird Uber das vom Wasserverband Peine betriebene o6ffentliche Mischwas-
serkanalisationsnetz der Ortschaft Hohenhameln der Klaranlage in SoBmar zugefihrt.
Die Klaranlage besitzt ausreichende Kapazitaten zur Abwasserbehandlung.

Der Wasserverband Peine weist hierzu mit Schreiben vom 21.05.2024 darauf hin,
,2dass die grundstiicksinterne abwassertechnische Erschliel3ung, die Grundstiicksent-
wasserungsanlage, gemald § 11 der u. g. Abwassersatzung dem Grundsttickseigenti-
mer obliegt. Der Anschluss der Entwasserungsanlagen eines Grundstiicks an die 6f-
fentliche zentrale Mischwasserkanalisation in Hohenhameln erfolgt gemaf den Best-
immungen der ,Abwassersatzung des Wasserverbandes Peine fiir das Gebiet der Mit-
gliedsgemeinden in Niedersachsen”.

Aus hydraulischen Griinden kann das o. g. Plangebiet ausschlie3lich an den in der
Clauener Straf3e vorhandenen dffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Dies ist bei der privaten grundstiicksinternen abwassertechnischen ErschlieBung des
0. g. Plangebiets zwingend zu beachten.”

Die aktuellen Fassungen der vorgenannten Satzungen sind unter https://wvp-on-
line.de/service/vertragsbedingungen-formulare verdffentlicht.

Das auf Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit, so-
weit es die anstehenden Bdden zulassen, vor Ort zu versickern, zur spateren Nutzung
aufzufangen oder Uber geeignete Rickhaltemalinahmen dem Mischwasserkanal zu-
zufiihren. Zisternen, die mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Mischwasserkanal an-
geschlossen werden sollen, sind bei der Beantragung des Hausanschlusses aufzufiih-
ren. Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist
erlaubnisfrei Uber die belebte Bodenzone moglich (siehe Punkt 2.3 Private Grinfla-
chen). Es durfen keine umweltschadlichen Stoffe bzw. Substanzen in das Grundwas-
ser, die Vorflut oder den Schmutz-, Regen- bzw. Mischwasserkanal eingeleitet werden.
Die hydraulische und stoffliche Belastung bei der Einleitung von Niederschlagswasser
muss den Bestimmungen des Arbeitsblatts der DWA-A 102-2/BWK-A3-2 zum umwelt-
gerechten Umgang mit Niederschlagswasser entsprechen.
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2.5

Die Untere Wasserbehorde weist mit Schreiben vom 22.05.2024 darauf hin, dass ein
Drosselabfluss von 3l/s*ha angestrebt werden sollte.

Die Abfuhr von Abfallen und Wertstoffen ist Uber die gemeindliche StraRe Am Schul-
zentrum moglich. Damit die Bewohner des Gebietes ihren Mill und die Wertstoffe an
der Stral3e bereitstellen konnen, ist die Einrichtung zweier Abfallsammelplatze unmit-
telbar an der Stral3e, beidseitig der inneren PrivatstraRe vorgesehen. Unter Punkt 5.0
der Begriindung bestehen seitens der Abfallwirtschafts- und Beschéftigungsbetriebe
(A+B) des Landkreises Peine Hinweise zur Ausgestaltung der Abfallsammelplatze, die
zu beachten sind.

Bei Baumpflanzungen sind die Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 (M) u. DWA
M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ und das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraRen- und Verkehrswesen zu beachten. Durch Baumpflanzungen sollte
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
behindert werden.

Brandschutz

2.6

Die Bereitstellung von Loschwasser gem. DVGW Arbeitsblatt ist im Rahmen des vor-
handenen Stralenausbaus durch die Gemeinde sichergestellt worden.

Zur Bereitstellung von Feuerldschwasser aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
ist der Wasserverband Peine grundsatzlich bereit. Das vorhandene Wasser kann je-
doch nur zu den jeweils herrschenden technischen Bedingungen zur Verfligung ge-
stellt werden. Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohr-
netzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist, kann der Ver-
band weder hinsichtlich der Menge noch des Druckes Garantien fur ausreichenden
Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 tGbernehmen.

Fur die Genehmigungsebene einzelner Vorhaben sind aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Ge-
bauden und ggf. die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen gem. § 4 NBauO
und 88 1 und 2 DVO-NBauO sicherzustellen.

Spielflachen

3.0

Durch die gewahlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dass fir Kleinkinder
(O bis 6 Jahre) ausreichend Spielflachen auf den privaten Grundstiicken hergerichtet
werden kdnnen. Das aktuelle Bebauungskonzept sieht die Herrichtung einer entspre-
chenden Spielplatzflache fur die Mehrfamilienh&user im Nordosten des Planbereichs
in Nachbarschaft zur Kindertagesstatte vor.

Fir Kinder von 6 bis 12 Jahren steht an der Hermann-Ldns-Straf3e ein Spielplatz in rd.
200 m fuRlaufiger Entfernung zur Verfligung.

Umweltbelange

3.1

Natur und Landschaft

Naturraumlicher Bestand

Der Planbereich befindet sich zentral innerhalb der bebauten Ortschaft von Hohenha-
meln unmittelbar nordlich der Clauener StraRe. Das vormals einem Gewerbebetrieb
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dienende Grundstiick wurde von den Geb&auden und Nebenanlagen berdumt und weist
neben Offenboden insbesondere zu den Randbereichen und auf den Bodenhalden Ru-
deralvegetation auf. Entlang der Clauener StraRe und Am Schulzentrum finden sich
auf dem Gelénde in unregelmaRiger Abfolge mittelalte Laubb&ume standortheimischer
Arten, wie bspw. Linden und Pappeln. Am Westrand und im Nordosten bestehen |-
ckige Hecken aus Strauchern.

Das Gelande ist mit Ausnahme der Bodenhalden relativ eben.
Rechtliche Situation

Fur den Planbereich besteht kein Bebauungsplan gem. § 30 BauGB oder eine Satzung
gem. 8 34 Abs. 4 BauGB. Der Bereich ist aktuell dem ,unbeplanten Innenbereich“ gem.
8§ 34 BauGB zuzurechnen.

Auswertung von Planwerken

Nach den interaktiven Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Minis-
terium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, ArcGIS-Viewer) bestehen fur den Plan-
bereich und seiner unmittelbaren Umgebung keine ausgewiesenen Schutzgebiete und
Objekte sowie Gebiete und Objekte, die die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstel-
lung nach Naturschutzrecht erfiillen. Aufgrund der Auspragung des Gebietes bestehen
auch keine von sich aus geschitzten Biotope im Sinne von 8§ 30 BNatSchG bzw. § 24
NNatSchG.

Der Landschaftsplan der Gemeinde ordnet den Planbereich der Siedlungsflache bzw.
der Industrie/dem Gewerbe zu. Ziele oder Anforderungen an Mafinahmen sind nicht
benannt.

Eingriffsregelung

Gem. § la Abs. 3 BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Ab-
wagung gem. 8 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesha-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen.

Fur Bebauungspléane nach § 13a BauGB gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Ein-
griffe als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Insofern wird bei dem vorliegenden Bebauungsplan — auch mit Blick auf
den vormaligen Bestand und die naturferne Auspragung des Grundstiicks — auf eine
Abhandlung der Eingriffsregelung verzichtet.

Vermeidung/Minimierung

Die Inanspruchnahme einer innerdrtlich gelegenen, vormals bebauten Grundsticksfla-
che vermeidet als MalRnahme der Nachverdichtung im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) den Verbrauch von unbelasteten Aul3enbereichsflachen, wie
bspw. landwirtschaftliche Flachen.

Als konkrete Maflnahme zur Vermeidung sind die randlich vorhandenen Gehélzstruk-
turen zu erhalten bzw. durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1 wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Bebauungsplanen fur unvermeidbare Beein-
trachtigungen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den folgenden
Malgaben:

Sind in Anhang IV Buchstabe a und b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tier- und

Pflanzenarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer

Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3

gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
maf3nahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer
1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen MaRRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-

den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Fur andere Tier- und Pflanzenarten gem. 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG:

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Aufgrund der Vornutzung, Auspragung und umbauten innerdrtlichen Lage im zentralen
Innenbereich der Ortschaft Hohenhameln lasst sich die Bedeutung des Planbereichs
im Hinblick auf die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzeses gem. § 44 Abs. 5 auf
die Tierarten Brutvogel, ggf. Fledermause und méglicherweise auf Reptilien (Eidech-
sen) beschranken. Fur Vogel und Fledermause spielt der Baum- und Strauchbestand
eine Rolle. Fur Reptilen kdnnten die Brachen mit den Bodenhalden eine Bedeutung als
Lebensraum darstellen. Allerdings sind der Gemeinde keine Populationen der Art in
der Ortschaft Hohenhameln bekannt.
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3.2

Vogel und Fledermause

Zur Vermeidung mdoglicher Beeintrachtigungen von Brutvogeln und Flederméusen ist
der wesentliche Baumbestand unter Schutz gestellt. Sollten Baume, wie bspw. die Pap-
peln, gefallt werden missen, ist dieses zum Schutz von Bruten nur in den Wintermo-
naten gem. 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zulassig. Um daruber hinaus zu vermeiden,
dass bspw. in Baumhoéhlen oder Spalten Uberwinternde Fledermause getotet werden,
sind Baume grundsatzlich im Vorfeld auf Baumhohlen und Spalten zu untersuchen.
Sollten in den Hohlen/Spalten Fledermause (oder andere Tierarten) angetroffen wer-
den, ist vor weiteren MafRnahmen Kontakt mit der unteren Naturschutzbehoérde Uber
die weitere Vorgehensweise herzustellen.

Als allgemeine Ausgleichs-/VermeidungsmalRnahme sind je aufgefundener und besei-
tigter Baumhohle Ersatz in Form von drei kiinstlichen Nisthilfen fiir h6hlenbritende Vo6-
gel zu leisten.

Reptilien

Sollte im Rahmen der Umsetzung die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte
Zauneidechse angetroffen werden, ist vor weiteren Malinahmen Kontakt mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde Uber die weitere Vorgehensweise herzustellen.

Immissionsschutz

Zur ausreichenden Berlicksichtigung gesunder Wohnverhdltnisse auf Ebene der Bau-
leitplanung wurde die Planung schalltechnisch untersucht®). Wesentliche Untersu-
chungsgegenstande waren dabei der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm auf
der Clauener Stral3e und der StralRe Am Schulzentrum sowie der von den geplanten
Nutzungen (,Betreute Wohnanlage®) ausgehende Larm, der als Gewerbeldarm zu be-
trachten ist.

Relevante Larmeinflisse durch umliegendes Gewerbe oder der schulischen Nutzung
wurden nicht festgestellt.

a) Verkehrslarm

Mal3 fur die Prufung von Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Rahmen von Bauleitplanen sind die sog. ,,Orientierungswerte gem. Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau“ zur DIN 18005. Diese gelten nur fiir die stadtebauliche
Planung, nicht dagegen fir die Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei
nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstéandige Konkretisierung der An-
forderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. So wird im Runderlass des
Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983%) betont, dass es sich bei den
in der DIN 18005 genannten Planungsrichtwerten — die vorgenannten Orientierungs-
werte — um Hilfswerte fur die Bauleitplanung handelt, von denen bei einzelnen Bauleit-
planen im Rahmen der Abwagung abgewichen werden kann.

Die ,Orientierungswerte“ betragen fur Einflusse durch Verkehrslarm in allgemeinen
Wohngebieten (WA) 55 dB(A) fur den Tageszeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) und 45 dB(A)
fur die Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr). FUr andere Larmeinflisse (Gewerbe, Freizeit u.
vgl.) sind Werte von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts heranzuziehen.

%)

)

goritzka akustik Ingenieurburo fir Schall- und Schwingungstechnik, Schalltechnische Untersu-
chung Projekt-Nr.: 6992, Immissionsschutz | Bauleitplanung Prognose, Bebauungsplan
~Wohnquartier Am Schulzentrum®, Version 1.0 / 08.08.2024, Leipzig

Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Verwaltungsvorschriften zum Bun-
desbaugesetz (VV-BBauG), Nds. MBL. 1983, 317
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Im Vorgriff auf die spatere Genehmigungsebene hat die Schalltechnische Untersu-
chung die Auswirkungen des Larms bereits vorhabenbezogen unter Beriicksichtigung
der geplanten Gebaudekubatur und Nutzungen untersucht. Fir den Bebauungsplan
sind zusatzlich die Larmpegelbereiche fir die am starksten durch Larm betroffene Ge-
schossebene unter Beriicksichtigung einer ,freien Schallausbreitung®, d.h., ohne Be-
achtung der geplanten Gebaude, dargestellt (siehe Bild C-02 und C-03 des Gutach-
tens). Bei der Ubernahme der Larmpegelbereiche in den Bebauungsplan wurde der
Beurteilungszeitraum ,nachts“ herangezogen, um den mafigeblichen Auf3enlarmpegel
zu ermitteln.

Als auf das Plangebiet einwirkender Verkehrslam wurden die Verkehre auf den Stral3en
Clauener Strafl’e und Am Schulzentrum untersucht. Grundlagen fur die Verkehrsmen-
gen und Verkehrsarten wurden aus der Verkehrsmengenkarten Niedersachsen verwie-
sen und der Larmkartierung aus 2022/25/ entnommen.

Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens werden die mafR3geblichen Orientierungs-
werte insbesondere an der Grenze zur Clauener Straf3e sowohl am Tage wie auch
nachts deutlich Uberschritten. Die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Gesund-
heitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) werden innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache (stidliche Baugrenze) aber unterschritten.

Schallschutz im Hochbau (DIN 4109)

Zum Schutz vor Larm gilt zunachst das Vermeidungsprinzip, das unter Beachtung der
ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte im Verlauf der Clauener StraRe
und im Ubergang zur StraBe Am Schulzentrum ein Abriicken der Bebauung zu den
Stral3en zur Folge hatte. Alternativ zum Bauen innerhalb verlarmter Bereiche besteht
die Mdglichkeit des aktiven Larmschutzes durch die Anlage stral3enbegleitender
Wande oder Wélle. Diese MalRnahmen kommen allerdings eher fir den Auf3enbereich
oder fur die Lage an innerstadtischen Schnellstralen ohne unmittelbare Erschlie-
Bungsfunktion in Frage, da hierdurch isolierte, nicht mit dem tbrigen Stadtbereich ver-
bundene ,Inseln” geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall entspricht das weder der stadtebaulichen Situation, noch dem
grundsatzlichen Leitgedanken fir das Ortszentrum von Hohenhameln. In der Folge
verzichtet die Gemeinde bei der Wiedernutzbarmachung des innerértlich gelegenen
Grundstiicks auf die Festsetzung aktiver SchallschutzmafRnahmen und bestimmt statt-
dessen baulichen (passiven) Schallschutz. Dabei ist flir das Projekt auch einzustellen,
dass die vorgesehene mehrgeschossige Bebauung an den StralRen eine larmabschir-
mende Funktion fur die rickwartigen Fassaden, Gebadude und Gebaudeteile Uber-
nimmt. Es besteht auch kein Anspruch darauf, dass sich das Schutzerfordernis auch
auf Freiflaichen oder AuRenwohnbereiche erstrecki.

- Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Da der Bebauungsplan nicht vorhabenbezogen ist und auch keine zwingende
Bebauung oder Bauabfolge bestimmt, werden die gem. DIN 4109 maf3geblichen
Larmpegelbereiche fur den Fall einer ,freien Schallausbreitung® festgesetzt. Die
Gemeinde legt dabei die ,Larmpegelbereiche nachts — ohne Bebauung* (Bild C-
03 des Schallgutachtens) zugrunde.
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Legende
] umgebende Bebauung
Bebauungsplan
ke .Geltungsberaich
Baugrenzen

Larmpegelbereiche (LPB)
B P81 [bis 55 dB(A))
LPB Il [56 bis 60 dB(A)]
I LP8B 111 61 bis 65 dB(A)]
I LPB 1V (66 bis 70 dB(A)]
B LPB v [71 bis 75 dB(A)]
I L8 VI [76 bis 80 dB(A)]
I LP8 VI [> 80 dB(A)]

Beurteilungszeit: nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Berechnungsraster: 2mx2m
Berechnungshohe: 4,0 m Uber Gelande
Larmpegelbereiche nachts Bild c-03
ohne Bebauung fomier #
B-Plan "Wohnquartier Am Schulzentrum" | Promkae

Clausener Strale / Am Schulzentrum

31249 Hohenhameln 6992 | Version 1.0
o = © » N[ ot 12000
L 2 1 ) A Lagestatis: uv
= I Meter Homensystem  DHHN2016
Auttraggecer Erstasor

Hanseatic Projekt gorizka akustik

Hohenhameln GmbH Ingenieurbiro fir Schall-

1 nd goritzka akustik
31137 Hildesheim Handelsplatz 1
04310 Leipzig

Bild C-03, Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung,
goritzka akustik Ingenieurburo fiur Schall- und Schwingungstechnik

Die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche nach der freien Schal-
lausbreitung dienen der grundsatzlichen Sicherung der gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse im Rahmen der Bauleitplanung. Mit Realisierung ergeben sich
fur die stralRenabgewandt oder im Quartiersinneren gelegenen Fassaden deutlich
geringere maRgebliche AuRenlarmpegel. Aus diesem Grunde ist tiber eine Off-
nungsklausel bestimmt, dass auf Grundlage eines schalltechnischen Einzelnach-
weises — wie der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung - Ausnahmen von
der Festsetzung zugelassen werden kénnen.

b) Gewerbelarm

Fur Gewerbelarmeinfliisse sind im Einzelfall die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen.

Immissionsrichtwerte

Gebietskategorie tagsiber nachts
(06.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 06.00 Uhr)
allgemeine Wohngebiete (WA) | 55 dB(A) | 40 dB(A)

Nach Untersuchung der durch die ,Betreute Wohnanlage® ausgehenden Lieferver-
kehre mit Lkw und den damit verbundenen Be- und Entladevorgangen, den Verkehr,
der auf die Parkplatze fahrt und von dort wieder weg und die Gerausche der haustech-
nischen Aggregate ermittelt die Untersuchung fir die néachstgelegenen, beispielhaft
herangezogenen schutzwirdigen Aufpunkte (Am Schulzentrum Nr. 3 und Clauener
Stral3e Nr. 23) Beurteilungspegel von maximal 36 dB(A) am Tage (1. OG Am Schul-
zentrum Nr. 3) und 32,7 dB(A) nachts (1. OG Clauener Strafl3e Nr. 23). Die fur allge-
meine Wohngebiete mafgeblichen Immissionsrichtwerte nach der TA Larm werden
damit deutlich unterschritten bzw. eingehalten.
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c) Bauphase

Bei der Durchfuhrung von BaumafRnahmen sind die Vorgaben der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen — (AVV Bau-
larm) sowie die Vorgaben der 32. BImSchV zu bertcksichtigen.

3.3 Bodenschutz/Altlasten

Das Gebiet war durch Betriebsanlagen bebaut und ist oberflachlich beraumt worden.
Nach Aussage der Unteren Bodenschutzbehdrde und Altlastenbehdrde vom
22.05.2024 befand sich auf dem Betriebsgelande der Fabrik Steinbach eine Betriebs-
tankstelle.

,Es liegen der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde keine Informationen dar-
Uber vor, ob diese Tankstelle stillgelegt oder zurtickgebaut wurde. Aufgrund der unkla-
ren Altlastensituation ist das Grundstiick im Altlastenkataster des LK Peine verzeich-
net.

Die Betriebsgebaude wurden zwischenzeitlich zuriickgebaut. Die Untere Bodenschutz-
und Altlastenbehorde das LK Peine wurde dabei nicht beteiligt. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass noch unterirdische Bauteile (Keller, Grundmauern, Versorgungsleitungen)
oder Auffillungen vorhanden sind.”

Entsprechend gibt die Untere Bodenschutz- und Altlastenbehérde die nachfolgenden
Hinweise, die im Rahmen der Neubebauung zu beachten sind:

,1. Die ErschlieBung der Flachen ist gem. § 16 BBodSchG unter Hinzuziehung eines
Fachburos fur Bodenschutz und Altlasten mit dem Ziel der Altlastenfreiheit durch-
zufuihren.

2. ZuKlaren sind
1.  der Verbleib der Betriebstankstelle und
2.  der Ruckbauzustand auf dem Gelande (Fundamente, Auffullungen, unterir-

dische Infrastruktur etc.).

3. Gemal Anlage 2, Tabelle 4 BBodSchV ist sicherzustellen, dass nach Baureifma-
chung die Qualitat des Oberbodens die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch fir Wohngebiete einhalt.

4. Eine Bodenkundliche Baubegleitung geméaR § 4 Abs. 5 BBodSchV beginnend im
Planungsprozess der BaufelderschlieBung zu implementieren und umzusetzen. “

Sollten zuséatzlich bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bodenverhaltnisse ange-
troffen werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu benachrichtigen.
Das Merkblatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz- und Wasserbehorde ist zu beachten.

Die Untere Abfallbehdrde weist mit Schreiben vom 22.05.2024 darauf hin, dass Abfélle
gemal 8 9 KrwG getrennt zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen sind. Die fach-
gerechte Entsorgung geféahrlicher Abfalle ist der Unteren Abfallbehdrde gemaf 8§ 50
KrWG nachzuweisen.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8 4 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) und die Vor-
sorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.
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4.0 Flachenbilanz/Wohnbauflachennachweis
Flachenbilanz
Nutzung Flache Grundflache
gem. § 19 (2) BauGB
allgemeine Wohngebiete (WA) 0,73 ha
- GRZ 0,40 - 0,38 ha - rd. 3.780 m2
- GRZ 0,45 -0,35 ha - rd. 1.560 m?
Verkehrsflache besonderer 0,17 ha
Zweckbestimmung/PrivatstralRe
Summe 0,90 ha rd. 5.340 m2
Wohnbauflachennachweis
Die Investorengesellschaft plant den Bau zweier Mehrfamilienhauser mit jeweils rd. 32
Wohneinheiten sowie eine Betreute Wohnanlage mit rd. 78 Einheiten. Bei Umsetzung
des Vorhabens konnten insgesamt rd. 142 Wohneinheiten entstehen.
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Archaologischer Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehotrde gibt mit Schreiben vom 22.05.2024 folgenden Hin-
weis:

,ESs ist nicht auszuschliel3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftre-
ten (d.h. Bodenfunde in Form von z.B. Knochen, Gefal3scherben, Steinwerkzeuge, Mau-
ern, Bodenverfarbungen), die sind dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege in Braunschweig (Archao-
logie, Referat A3) zu melden (8 14 Abs. 1 NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde
und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unvermindert zu belassen und vor Schaden
zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).“

- Verkehrliche Belange/Larmschutz

Die Niedersachsische Landesbehétrde fur Stral3enbau und Verkehr, Geschéftsbereich
Wolfenbuttel, weist mit Schreiben vom 13.05.2024 darauf hin, dass ,seitens des StralRen-
baulasttragers der Bundesstral3e keine LarmschutzmafRnahmen fir das Plangebiet er-
richtet und auch keine Kosten hierfiir ibernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der
Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kdnnen gegentber dem Bund
nicht geltend gemacht werden.”

- Baugrund

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie gibt in seiner Stellungnahme vom
16.05.2024 folgenden Hinweis:

»~S0fern im Zuge des o. g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kar-
tenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechni-
schen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/ -untersuchungen sowie die Erstel-
lung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils gliltigen Fassungen erfolgen. “
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- Ver- und Entsorgung

Die Abfallwirtschafts- und Beschéftigungsbetriebe des Landkreises Peine geben mit
Schreiben vom 22.05.2023 folgende Hinweise:

,Die Abfallbehdlter, der Grob- und Sperrmull sowie Wertstoffe sind dort an einer 6ffentli-
chen Straf3e bereitzustellen, wo die Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und abfahren
koénnen. Vorderlieger haben am Abfuhrtag die Bereitstellung von Abféllen durch Hinterlie-
ger an einer ¢ffentlichen Stral3e zu dulden, um deren Abtransport durch Abfallsammel-
fahrzeuge zu ermoglichen.

Die Bereitstellung der Abfalle und Wertstoffe durch die Anlieger hat so zu erfolgen, dass

weder FuRRganger noch der Stra3enverkehr gefahrdet oder behindert werden. Ggf. sind

die Abfallbehalter nach der Abfallentleerung durch die Anlieger wieder auf die Grundstu-
cke zurtickzubringen.“[...[

,FUr Wege und Straf3en, die nicht durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kon-

nen, wie z.B. Stichwege/ -Strale ohne Wendeanlage oder zu schmale ErschlielBungs-

stral3en, wird die Einrichtung eines Abfallsammelplatzes empfohlen. Dieser sollte sich
an der nachstgelegenen, flr Schwerlastfahrzeuge befahrbaren, 6ffentlichen StralRe be-
finden. Fur Abfallsammelplatze sind folgende Vorgaben zu bertcksichtigen:

e Der Sammelplatz ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu
erlautern.

o Abfallbehalter, der Grob- und Sperrmiill sowie Wertstoffe sind durch die Anlieger
auf dem ausgewiesenen Sammelplatz zur Abholung bereitzustellen.

e Nach der Abfallentleerung sind die Abfallbehélter durch die Anlieger wieder auf die
Grundstucke zurtickzubringen.

e Der Sammelplatz ist so anzulegen, dass weder Ful3géanger noch der Stral3enver-
kehr gefahrdet oder behindert werden.

o Der Sammelplatz ist so zu dimensionieren, dass Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos
an- und abfahren kdnnen sowie beladen werden kénnen.

o Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl zukUnftiger Nutzer und die zuge-
lassenen Abfallbehalter der A+B Landkreis Peine, Grob-und Sperrmill sowie
Gelbe Sacke fiur Leichtverpackungen abzustimmen. Fir die Bereitstellung aller
Sammelfraktionen (Restmdll, Biomdill, Papier, Gelber Sack sowie Grob- und Sperr-
mdill) an einem Abfuhrtag, sind 6 m2 fiir einen Einfamilienhaushalt ausreichend.

Zugelassene Abfallbehalter weisen in ihrer Standflache folgende Abmalfie auf:

Volumen [L] Tiefe [m] Breite [m]
60 0,51 0,44
120 0,54 0,48
240 0,72 0,58
770 0,77 1,35
1.100 1,06 1,36

“

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Braunschweig, weist in ihrer Stellungnahme vom
28.05.2024 darauf hin, dass zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plan-
bereiches durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich
ist.

,Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
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6.0

Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.”

Nach Angabe der Avacon Netz GmbH, Salzgitter vom 02.05.2024 befindet sich im Verlauf
der Clauener Stral3e zur StralRe Am Schulzentrum eine Fernmeldeleitung der Gesell-
schaft. Ein Lageplan und die bei BaumalRnahmen zu beachtende Leitungsschutzanwei-
sung liegt der Gemeinde vor.

- Kampfmittel

Nach Angabe des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat5 - Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst (KBD)) wird nach durchgefiihrter Luftbildauswertung fur den Planbereich
keine Kampfmittelbelastung vermutet.

,Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift
werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmu-
nition, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Lan-
des Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.“

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

(wird nach dem Planverfahren erganzt)

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

8.0

Kosten entstehen der Gemeinde nicht. Die angrenzenden, den Planbereich erschlie-
Renden offentlichen StraRen und Wege sind ausgebaut.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

9.0

Bodenordnende oder sonstige Ma3nahmen, flr die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich. Offentliche Flachen setzt der Bebauungsplan nicht
fest.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Offentliche MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden nicht erfor-
derlich. Die erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen sind innerhalb der 6f-
fentlichen Flachen vorhandenen. Die Entwasserung wird im Stralenraum in den vor-
handenen Kanal der Ortslage eingefiuihrt. Die Abwasser werden der Klaranlage in
SofRRmar zugefihrt.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeldst werden, sind zurzeit nicht
erkennbar.
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10.0 Verfahrensvermerk

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit dem dazugehorigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis zum ............... im Internet veréffentlicht.

Sie wurde in der Sitzung am ................ durch den Rat der Gemeinde Hohenhameln
unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Hohenhameln, den ........c..........

(Burgermeister)
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