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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2, 3 und 4

WA

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,4

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Traufhéhe als Hochstmald Gber NHN, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1

TH 109 m

Firsthohe als Hochstmald tiber NHN, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1

FH 114,5 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
(0]

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3

Gemeinde Hohenhameln
Ortschaft Hohenhameln

Hohe StraRe 11

zugl. Teilaufhebung Hinter den Hofen

Bebauungsplan
Stand: § 3 (2) / § 4 (2) BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Stellplatzeinhausung, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 6

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L---J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
"Hinter den Hofen"

Grenze der Teilaufhebung des Bebauungsplans
"Hinter den Hofen"

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, hier: Stellplatze und Garagen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5

Textliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Die Firsthéhe (FH) im Sinne der Festsetzung definiert sich ber den hdchsten aulleren Punkt des Gebaudes
(First bei geneigten Dachern, Attika bei Flachdachern).

b) Die Traufhéhe (TH) im Sinne dieser Festsetzung ist bei geneigten Dachern die Schnittlinie der Auenflache
der Dachhaut mit der Auenseite der Aukenwand. Bei Flachdachern entspricht die Traufhdhe der Oberkante
der Attika.

Untergeordnete Gebaudeelemente (Dachgauben, Zwerchhduser und Risalite), die 1/3 der Traufbreite nicht
uberschreiten und nicht mehr als 1,5 m aus der Gebaudefront hervorspringen sind hiervon ausgenommen.
Uberschreitungen der Traufhéhe auf bis zu 112 m i.NHN durch Nicht-Vollgeschosse (Staffelgeschoss) sind
zulassig, sofern diese mit ihren nach Sliden ausgerichteten AuRenwandflachen auf gesamter Lange einen
RUcksprung von mindestens 2,0 m von den davorliegenden AuBenwandflachen des darunter befindlichen
Geschosses aufweisen (§ 23 i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO).

Die Hohenbegrenzungen und Einschrankungen gelten nicht flr untergeordnete Bauteile wie bspw. Erker,
Treppenraume, Fahrstuhlschachte sowie fiir technische Aufbauten wie bspw. Abgasschornsteine,
Liftungsanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Maschinenraume von Aufzligen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 7 hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen. Vorhandene
Baume - mit Ausnahme des zu erhaltenden Wallnussbaumes - sind hierauf anzurechnen.
Nicht Uberdachte Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind je angefangener 5 Stellplatze mit
mindestens 1 standortheimischen Laubbaum gem. der Pflanzenliste 1 oder 2 zu begriinen. Die Baume sind
in die Stellplatzanlagen zu integrieren.
Die Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Gemeinde Hohenhameln

Ortschaft Hohenhameln

Hohe StraRe 11

zugl. Teilaufhebung Hinter den Hofen

Bebauungsplan
Stand: § 3 (2) / § 4 (2) BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




3. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Der Wallnussbaum ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang gleichartig durch zwei neue Baume zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Notwendige Baumféllungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuléssig. Die Baume sind vor

der Fallung auf Baumhohlen zu kontrollieren.

- Werden bei der Kontrolle Flederméuse angetroffen, ist vor weiteren Malinahmen eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich. Fiir jedes tatséchliche Fledermausquartier, das beseitigt wird, sind
jeweils funf Fledermauskéasten im Umfeld aufzuhéngen und auf Dauer zu erhalten.

Weisen zu beseitigende Baume fiir Vogel geeignete Bruthdhlen auf, sind als Ersatz jeder Bruthdhle bis zum
28./129.02. jeweils drei Nistkasten fir hohlenbritende Végel im Umfeld aufzuhdngen und auf Dauer zu
erhalten.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist auch auBerhalb der festgesetzten zentralen Stellplatzanlage
zulassig.

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Larm ist der westliche Teil der Stellplatzanlage einzuhausen.
Die Einhausung ist als nach Westen und Norden durch Wande geschlossene Uberdachung (Carport) der
westlichen Stellplatzreihe mit einer maBgeblichen Schirmkantenhohe (H,) =2,0 m Uber Geldndeoberkante

Stellplatz herzustellen. Die Ubergénge - ,Wand-Boden* bzw. ,Wand-Dachflache* - sind fugendicht zu schlieRen.
Die AuRenbauteile der Einhausung miissen ein Flachengewicht von 225 kg/m? aufweisen.

Hinweise

Baugrundstlick/Garten

Beziiglich der Gartengestaltung wird auf die gesetzlichen Regelungen gem. § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) hingewiesen, wonach die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein mlssen, soweit
sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Grinflachen sind durch naturbelassene oder angelegte,
mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt. Dem zufolge ist eine Gestaltung der anderweitig nicht genutzten Flachen
mit Schotter oder Kies - umgangssprachlich auch als ,Steingarten” bezeichnet - gesetzlich verboten (siehe auch Urteil
des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023).
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Pflanzlisten

Pflanzenliste 1 - GroRbaume
Spitzahorn *
Bergahorn *+
Schwarzerle *
Sandbirke *
Rotbuche *+
Esche *+
Walnuss *
Zitterpappel *
Traubeneiche *+
Stieleiche *+
Silberweide
Winterlinde *+
Feldulme *

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Pflanzenliste 2 - MittelgroBe und kleine Laubbaume:

Feldahorn

Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Eberesche (Vogelbeere)
Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

hochstdmmige heimische Obstbdume
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Systemskizze zur textlichen Festsetzung Ziff. 1 b)

Firsthdhe max 1145 m d. NHN

mind. 2 m Ricksprung

Trauthéhe max 109 m 4. NHN

Straltenseitenbereich
Hohe Strafe
Gelandecberfliche
rd. 1025 m . NHN

Gelandeoberflache
rd. 98 mi. NHN
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