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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 2
WA

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,45

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

\Y

Oberkante als Hochstmal, s. textl. Festsetzung Ziff. 1

OK13m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, s. textl. Festsetzung Ziff. 3
a

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Privatstrale,
Beglnstigte: Eigentimer, Anlieger, Ver- und Entsorungstrager

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

- Private Griinflache
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Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
m Regelung des Wasserabflusses: Retentionsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sssswssssesss  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 6

@

Baumreihe erhalten und ergénzen, s. textl. Festsetzung Ziff. 5

Sonstige Planzeichen

Il I
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche, s. textl. Festsetzung Ziff. 2

Standort fir Wertstoff- und Abfallbehalter

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
s. textl. Festsetzung Ziff. 8

Sichtfeld
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Textliche Festsetzungen

1.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Die Oberkante (OK) im Sinne der Festsetzung definiert sich ber den hdchsten duReren Punkt des
Gebaudes (First bei geneigten Dachern, Attika bei Flachdachern).

b) Die Oberkante (OK) darf durch untergeordnete Bauteile wie bspw. Austritte von Treppenraumen,
Fahrstuhlschachte sowie durch technische Aufbauten wie bspw. Abgasschornsteine, Llftungsanlagen,
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Maschinenraume von Aufzligen Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Oberkante (OK) durch Schein- oder Blendgiebel um bis zu 1,20 m ist zulassig,
sofern das Summenmal} der Lénge aller Schein- oder Blendgiebel einer Fassade weniger als die Halfte der
Fassadenlange betragt.

Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hohenlage der Clauener StraBe an dem Punkt der
Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte der straBenzugewandten Gebaudeseite am néchsten liegt. Steigt
oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straRenseitigen Gebéaudeseite, so ist die Normalhdhe
um das MaR der natiirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Bei der Errichtung oder der Anderung von Gebduden mit schutzbediirfigen Aufenthaltsrdumen sind die
Aulenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, und DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan
gekennzeichneten Larmpegelbereiche.

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe der Aullenbauteile sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgrofle im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemafl § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maligebliche
AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AulRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des
Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann glltigen Fassung ein anderes Verfahren als
Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen AulRenlarm vorgibt.

Unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung konnen die maBgeblichen AuBenlédrmpegel bzw.
Larmpegelbereiche tags und nachts fassaden- und geschossweise der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan entnommen werden (Projekt-Nr. 6992, goritzka akustik - Ingenieurblro fir Schall- und
Schwingungstechnik, 04319 Leipzig).

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise gem. §22 Abs.2 BauNVO dirfen Gebaude eine Lange von 50 m
Uberschreiten.
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

a) In den allgemeinen Wohngebieten sind je angefangener 500 m? Grundstlicksflache mindestens
2 Laubbaume gem. der Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Vorhandene Baume sind hierauf anzurechnen.

b) B&aume sind als Hochstamm in einer Qualitat von mindestens STU 18 - 20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu
pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) u. b) BauGB

Die Laubbaume sind auf Dauer zu erhalten bzw. gem. Planzeichnung durch Neupflanzungen mit Baumen der
Pflanzenliste 1 zu erganzen. Fir Neupflanzungen und den Ersatz abgéangiger Baume gelten die Pflanzqualitaten
gem. Ziff. 4. b).

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die innerhalb der Flache vorhandenen Baum-Strauchhecken sind auf Dauer zu unterhalten und bei Abgang durch
Baume und Straucher gem. der Pflanzenliste 1, 2 und 3 zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Notwendige Baumféllungen sind nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuldssig. Die Baume sind vor

der Fallung auf Baumhohlen zu kontrollieren.

- Werden bei der Kontrolle Flederméuse angetroffen, ist vor weiteren Mainahmen eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Fiir jedes tatséchliche Fledermausquartier, das beseitigt wird, sind
jeweils funf Fledermauskésten im Umfeld aufzuhédngen und auf Dauer zu erhalten.

Weisen zu beseitigende Baume fiir Vogel geeignete Bruthdhlen auf, sind als Ersatz jeder Bruthdhle bis zum
28./129.02. jeweils drei Nistkésten fir hohlenbriitende Vogel im Planbereich aufzuhéngen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der Flache sind standige Sichthindernisse wie bspw. Einfriedungen, Aufschittungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Hohe Gber Stralkenkrone und parkende Kraftfahrzeuge unzuldssig. Ausgenommen sind
Einzelbaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Hinweise

1. Baugrundstlck/Garten
Beziiglich der Gartengestaltung wird auf die gesetzlichen Regelungen gem. §9 Abs. 2 Niedersachsische
Bauordnung (NBauO) hingewiesen, wonach die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstlicke Grinflachen sein
mussen, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Grinflachen sind durch
naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewachsene Flachen gepragt. Dem zufolge ist eine Gestaltung der
anderweitig nicht genutzten Flachen mit Schotter oder Kies - umgangssprachlich auch als ,Steingarten*
bezeichnet - gesetzlich verboten (siehe auch Urteil des OVG Niedersachsen vom 17.01.2023).
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2. Einsichtnahme

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird auf Normen und Gesetze, beispielsweise zum Schallschutz Bezug
genommen, die als Grundlage fur Untersuchungen, getroffene Festsetzungen und sonstige Regelungen dienen.
Alle diese technischen Regelwerke - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art - soweit sie zur

Anwendung kommen, kénnen bei der Gemeinde nach vorheriger Abstimmung, innerhalb der Offnungszeiten

eingesehen werden.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 - GroBbaume

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Sandbirke
Rotbuche
Esche
Walnuss
Zitterpappel
Traubeneiche
Stieleiche
Silberweide
Winterlinde
Feldulme

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Pflanzenliste 2 - MittelgroRe und kleine Laubbaume:

Feldahorn

Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Mehlbeere

Eberesche (Vogelbeere)
Elsbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

hochstdammige heimische Obstbaume

Pflanzenliste 3 - Straucher:

Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Rote Johannisbeere
Hundsrose
Brombeere
Salweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Gemeiner Schneeball
Quitte

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes spicatum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus
Cydonia oblonga
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