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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

Gl

Gle

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

OK20m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Industriegebiete, eingeschrankt, siehe textl. Festsetzung Ziff. I, IV, V und VI

Oberkante als HochstmaR, siehe textl. Festsetzung Ziff. |l

Abweichende Bauweise, siehe textl. Festsetzung Ziff. Il 3.1

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Grunflachen

- Private Griinflache

Leitungen unterirdisch, erforderliche Schutzstreifen beachten

—< O Die Lage der Leitungen ist in der Ortlichkeit zu Giberpriifen.
FM - Fernmeldekabel, Gasleitung

Gemeinde Hohenhameln

Ortschaft Mehrum

Ehemaliger Kohlehafen

zugleich Ackerkopfe, 1. Anderung

Stand: § 3(2) /§ 4 (2) BauGB Bebauungsplan

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biiro fiir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, siehe textl. Festsetzung Ziff. VII

O OO0 O0O0O00Y9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o) 0 . ,
Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzung Ziff. VI

O ©
(CHONONONONONON®

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Sonstige Planzeichen

N B N
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

i _
e w e

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des angrenzenden Bebauungsplans
Nr. 16 Ehemaliger Kohlehafen siidlich der Stralke Unter den Eichen Stadt Peine

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
Ackerkopfe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

[

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente
Teilflache [ TG ], siehe textl. Festsetzung Ziff. 1 1.1

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

| Achse Richtungssektoren (RS), Nordrichtung entspricht Winkel 0° gleich 360°
! Bezugskoordinaten x: 576634,30 y: 5796336,88

% Richtungssektoren (RS), siehe textl. Festsetzung Ziff. | 1.1.1
B
C
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Textliche Festsetzungen

1.1

Art der Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Die Industriegebiete Gl(e) 1 und Gl(e) 2 sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen BedUrfnissen und Eigenschaften gegliedert und gem. § 1 Abs. 5
BauNVO wie folgt eingeschrankt .

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente LEK in
dB(A) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) (iberschreiten:

Teilflache LEK, tags 6.00 - 22.00 Uhr  LEK, nachts 22.00 - 6.00 Uhr
TG1 70 55
TG2 68 50

Fur den zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren A, B und C erhdhen sich die flachenbezogenen
Emissionskontingente LEK um die in der folgenden Tabelle angegebenen fteilflachen- und
beurteilungszeitspezifischen flachenbezogenen Zusatzkontingente LEK, zus.

Teilflache Richtungssektor [A] Richtungssektor [B] Richtungssektor [C]
Zusatzkontingent Zusatzkontingent Zusatzkontingent
EK,zus,T / EK,zus,N EK,zus, T/ EK,zus,N EK,zus, T/ EK,zus,N

TG1 0/0 0/0 0/0

TG2 215 215 0/0

1.1.2 Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den 0.g. Festsetzungen abgewichen werden. Hierzu z&hlt

1.2

2.1

2.2

u.a., dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch geringere passive
Schallschutzmafinahmen erfillt oder bauliche Mainahmen, Eigenabschirmung, etc. erreicht werden.

In den Industriegebieten Gl(e) 1 und Gl(e) 2 sind Logistikbetriebe (Gewerbebetriebe des Transportwesens,
Lagerhduser und Lagerplatze) als eigenstandige Betriebe nicht zulassig.

Logistikbetriebe sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn die Logistikbetriebe Uberwiegend
Produktionsbetrieben (z.B. Produktion, Herstellung und Weiterverarbeitung von Waren und Glitern) dienen, die

von Betrieben im Bereich des Bebauungsplanes "Ehemaliger Kohlehafen zugleich Ackerkdpfe 1. Anderung" der
Gemeinde Hohenhameln und des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ehemaliger Kohlehafen siidlich der StraRe Unter
den Eichen" (gebietstibergreifend Kraftwerk Mehrum) - Schwicheldt der Stadt Peine erbracht werden.
Logistikbetriebe werden als Produktionsbetrieben dienend angesehen, solange die Produktionsbetriebe nicht
endgultig eingestellt werden (d.h. lediglich voribergehende Betriebsunterbrechungen von Zeit zu Zeit aus
betrieblichen Griinden sind flr die Zulassigkeit der Logistikbetriebe unbeachtlich).

MaR der Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird fiir die Industriegebiete GI, Gl(e) 1 und
Gl(e) 2 mit 76,0 m NHN festgelegt .

Die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen (OK) darf ausnahmsweise durch Treppenhduser und
technische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine, Llftungsaggregate, Fahrstuhlaufbauten,
Technikzentralen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Uberschritten werden.

Antennen, welche ber die Versorgung der Nutzungen innerhalb des Plangebietes hinausgehen, sind nicht
zulassig.
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2.3 Auf einer Grundstlicksflache von bis zu 500 m? durfen auch bauliche Anlagen in dem Gl(e) 1 mit einer
Oberkannte baulicher Anlagen (OK) von bis zu 25 m tber dem Bezugspunkt errichtet werden.

Il Bauweise und sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 2, Nr. 21 § 22 BauNVO)

3.1 Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Gebaudeléngen iber 50 m zulassig.

3.2 Die Baugrenze zum Mittellandkanal darf ausnahmsweise durch Anlagen Uberschritten werden, die im
Zusammenhang mit dem Gltertransport auf dem Mittellandkanal sowie dem Giterumschlag auf dem
Wasserweg dienen (Krananlagen, Forderbander, etc.)

3.3 Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der Entwasserung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und
der in den Strallenseitengraben einleitenden benachbarten Flachen. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht kann gem. § 9 Abs. 2 BauGB verlegt werden oder entfallen, wenn im Einvernehmen mit dem
StraRenbaulasttrager die Entwasserung nachweislich in anderer Weise gesichert ist.

IV Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Larm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Beidem Plangebiet handelt es sich um einen von Verkehrslarm vorbelasteten Bereich.

4.1.1 Fir schutzbediirftige Raume sind im Falle von Neubauten oder wesentlichen baulichen Anderungen bauliche
MaRnahmen zum Schutz gegen Aulenlarm entsprechend der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" unter
Beriicksichtigung der mafigeblichen Aulenlarmpegel
\Y
vorzusehen.

4.1.2 Fir schutzbedirftige Rdume wie z. B. Schlafrdume ist der Einbau von Liftungsanlagen, schallgedammten
Luftungsoffnungen, etc. erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die Raumliftung
mafgeblichen Fenstern ein Beurteilungspegel von 45 dB(A) oder weniger in der Nachtzeit (22.00 Uhr - 06.00
Uhr) eingehalten wird.

4.1.3 Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den 0.g. Festsetzungen abgewichen werden. Hierzu zahlt
u.a., dass die tatsachlichen Anforderungen an den baulichen Schallschutz im Einzelfall durch geringere passive
SchallschutzmaRnahmen erflllt oder bauliche MalRnahmen, Eigenabschirmung, etc. erreicht werden.

V  Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

5.1 Das auf den Baugrundstlcken von versiegelten oder tberdachten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Grundstiick zuriick zu halten, zwischen zu speichern oder wenn moglich zu versickern. Die
zulassige Abgabemenge in den Mittellandkanal ist mit dem Wasserstraen- und Schifffahrtsamt bzw. dem
NLWKN abzustimmen.

VI Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Innerhalb der privaten Griinflache mit Bindung fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Offenlandbereich zu entwickeln. Die Flache ist mit insektenfreundlichen Blihflachen durch
die Anlage von mehrjahrigen Bllhstreifen und/ oder halbruderalen Gras- und Staudenfluren durch Verwendung
einer standortangepassten Regiosaatgutmischung anzulegen.
Im Norden der Flache sind vier Laubbdume der Artenliste 2 oder 3 als Hochstamm zu pflanzen.
Die Errichtung eines Rauchschwalbenquartiers in der Flache ist zul&ssig.
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6.2

6.3

6.4

Vil

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Innerhalb der Waldflache mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
der Bestand aus Feldahorn, Aspe und anderen Baumarten zu erhalten.

Bei unterirdisch verlegten Leitungen sind die Leitung sowie der Schutzstreifen vor Durchwurzelung zu schitzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBung herzustellen. Sie
sind fachgerecht auszufilhren, dauerhaft in ihrem nattirlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spéatestens in
der folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Vorhandene Gehdlze sind in die Anpflanzungen zu integrieren und kénnen auf diese angerechnet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft@ ist als Leitstruktur fir Flederméuse sowie als Ersatzhabitate eine Strauch-/ Baumhecke zu
entwickeln. Je angefangener 100 m? Flache ist mindestens 1 Baum der Artenliste 2 und 3 (mind. 3 x verpflanzt)
sowie 30 Straucher der Artenlisten 4 und 5 zu pflanzen. Die Baume sind einzeln und in Gruppen bis zu 3 Stiick
der gleichen Art, Straucher sind in Gruppen zu je 3 - 6 Stiick zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Baume sollte
untereinander 5,00 - 10 m, der Straucher untereinander 1,00 - 2,00 m betragen.

Der Abstand der Baume zu der angrenzenden Wegeparzelle soll mindestens 1,50 m betragen.

Die Ma[&nahmenﬂéche@ darf durch Zu und Abfahrten bis zu einer Gesamtbreite von maximal 40 m (320 m?)
unterbrochen werden. Dabei darf jede Unterbrechung zur Aufrechterhaltung der Leitstruktur fiir sich eine Breite
von 10 m nicht (iberschreiten. Zwischen den Unterbrechungen ist jeweils ein Abstand von mindestens 5 m
einzuhalten. Bei Abstanden zwischen zwei Unterbrechungen von unter 15 m ist zuséatzlich je angefangener 5 m
1 Baum der Artenliste 1 oder 2 als Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, 20 - 25 cm Stammumfang in 1 m
Hohe zu pflanzen.

Es sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen. Fiir die zu pflanzenden Gehdlze
gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:

- Laubb&ume: Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt ,18 - 20 cm Stammumfang in 1 m Hohe;

- Heister: mindestens 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm Hohe;

- Straucher: verpflanzt, vier Triebe, 60 - 100 cm Hohe.

Die Gehélzanpflanzungen in den MaRnahmenflachen sind spatestens in der dem Beginn der
ErschlieBungsarbeiten folgenden Pflanzperiode herzustellen. Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu
schitzen, fachgerecht auszufiihren, dauerhaft in ihrem natlrlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der folgenden Pflanzperiode durch Gehdlze der gleichen Art zu ersetzen.

Im Plangebiet sind gemaR der artenschutz-rechtlichen Priifung als Ausgleich flir den Entfall der Habitate fir die
betroffenen gebaudebriitenden Arten folgende MaBnahmen durchzufiihren:

- Installation von 2 Nisthilfen (Halbhéhlenkasten) fur den Hausrotschwanz an Geb&uden

- Installation von 2 Nisthilfen (Halbhdhlenkéasten) fiir die Bachstelze an Gebauden

- Errichtung eines Rauchschwalbenquartiers mit mindestens 14 Nistboxen. Alternativ kdnnen geplante
offene/halboffene Gebaude (z. B. iiberdachte (Fahrrad-)Parkplatze) mit mindestens 14 Kunstnestern

versehen werden.

Die Auswahl der Nisthilfen sowie die Lage an den Gebauden sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde
einvernehmlich abzustimmen.

Innerhalb der privaten Flachen ist als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme nur Auflenbeleuchtung mit
geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Wellenlange groRBer 540 nm) im Lichtspektrum und somit mit geringer
Lockwirkung fiir nachtaktive Insekten und Falter (z.B. LED Leuchten mit 2.700k oder weniger) zulassig. Die
Leuchten sind staubdicht (mindestens die Schutzart IP 54) und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt.
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Hinweise

1.

Denkmalschutz

Aufgrund der Eintragungen im ADABweb kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich mdglicherweise bei
Erdarbeiten umfangreichere Bodendenkmale ergeben.

Im Bereich der Kohlehalden sollen Baggersondagen (mit Humusschaufel) alle 20 m als s.g. Sondageschnitte
(Suchschnitte) durchgefiihrt werden. In den unbertihrteren Bereichen der Ackerflachen sollen die Sondageschnitte
alle 15 m erfolgen. Die Breite der Suchschnitte soll ca. 2 m breit sein.

Sollten in der Flache archdologisch relevante Befunde zu erkennen sein, so sind diese fachgerecht zu
dokumentieren (vgl. Grabungsstandards des NLD).

Artenschutz
Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, inshesondere von Brutvégeln, haben Rodungsarbeiten von
Gebuschen und Baumbestanden auBerhalb der Brut- und Setzzeit und somit zwischen dem 01.Oktober und dem
28/29. Februar zu erfolgen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Abrissarbeiten und Beginn der Bauarbeiten
(Baufeldfreimachung) haben aulerhalb der Brutzeit und somit zwischen dem 01.September und 28./ 29. Februar
zu erfolgen.

Vor dem Riickbau/ Abriss von Gebduden und Anlagen hat durch eine fachlich qualifizierte Person eine
Uberpriifung auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten fiir Végel, Fledermause und andere Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu erfolgen. Sollten Brutaktivitdten und/ oder besetzte Fledermausquartiere festgestellt werden, ist
der Riickbau zu unterlassen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bodenschutz

Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bodenverhaltnisse angetroffen werden, so ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Peine umgehend zu benachrichtigen.

Die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind
zu beachten. Mutterboden, der abgetragen wird, ist gemal § 202 BauGB vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen und nachweislich einer geeigneten Nutzung zuzufiihren.

Altlasten

Eine bodenkundliche Baubegleitung nach § 4 Abs. 5 BBodSchV ist friihzeitig zu implementieren.

a) Durch die Vornutzung als Kohlelager befinden sich auch Lageranlagen fir wassergefahrdende Stoffe und
Olabscheider auf dem Grundstiick. Die Lageranlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe und die
Olabscheider sind ordnungsgemaR durch einen Fachbetrieb nach § 45 AwSV (Verordnung zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe) stillzulegen und von einem Sachverstandigen nach § 47 AwSV zu (iberprifen.

b) Die Benutzung des Grundwassers und die Einleitung in ein Oberflachengewasser bediirfen der Erlaubnis. Im
ehemaligen Kohlehafen kann durch die Nutzung der Grundstiicke als Kohlehafen bzw. durch die Nachnutzung
als Gewerbeflache maRig bis stark belastetes Niederschlagswasser anfallen, was eine Behandlung des
Niederschlagswassers durch Sedimentation oder Filtration nétig macht. Dabei sind die Anforderungen an die
Qualitat des Niederschlagwassers nach dem Merkblatt DWA-M 153 fir die Versickerung und das Arbeitsblatt
DWA-A 102-2/BWK-A3-2 fiir die Einleitung in Oberflachengewésser maRgeblich.

c) Dasselbe gilt fiir das Niederschlagswasser, das auf die Strallen in diesem Gebiet anfallt. Auch hier hat die
Behandlung bei Einleitung in ein Oberflaichengewésser nach dem DWA-Arbeitsblatt A 102-2/BWK-A3-2 und
bei Versickerung nach Merkblatt M153 stattzufinden.

d) Zum Schutz vor Verlagerung von Schadstoffen vom Boden ins Grundwasser ist der Boden im Bereich
gezielter Versickerungen bzw. Versickerungsanlagen hinsichtlich der Prifwerte fir den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser zu untersuchen.
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5. Allgemeines
Nicht Gberbaute Flachen von Baugrundstiicken missen gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Grinflachen ausgebildet
werden, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Eine Ausgestaltung von nicht
Uberbauten Flachen mit Schotter oder Kies ohne zugehdrige, zulassige und erforderliche Nutzung stellt keine
Grinflache im Sinne der NBauO dar.

6. Einsichtnahme
Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wird auf Normen und Gesetze, beispielsweise zum Schallschutz Bezug
genommen, die als Grundlage fiir Untersuchungen, getroffene Festsetzungen und sonstige Regelungen dienen.
Alle diese technischen Regelwerke - DIN-Normen, Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art - soweit sie zur
Anwendung kommen, kénnen bei der Gemeinde nach vorheriger Abstimmung, innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.

PFLANZLISTE (Nicht abschlieBend)

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Pflanzliste verwiesen wird, werden die im Folgenden aufgefiihrten Gehdlzarten empfohlen.

Artenliste 1 Artenliste 4
Béume I. Ordnung (>20 m, groRkronig) GroRstraucher (3/5-7 m)
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer platanoides Spitzahorn Rhamnus frangula Faulbaum
Betula pubescens Moorbirke (F) Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn (K, W)
Betula pendula Héngebirke (T) Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weildorn (W)
Prunus padus Traubenkirsche (F, WA)
Salix viminalis Korbweide (F)
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder (sg)
Artenliste 2 Artenliste 5
Baume II. Ordnung (12/15-20 m) Straucher (1,5-3 m)
Alnus glutinosa Schwarzerle (Wa/F) Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Ribes uva-crispa Stachelbeere (K)
Salix alba Silberweide (Wa) Rosa canina Hundsrose (W)
Rubus idaeus Himbeere
Salix aurita Ohrweide (Wa)
Artenliste 3

Béume IIl. Ordnung (5/7-12 m)
Salix caprea Salweide (Wa)
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere (F) (sg)
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