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1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Hohenhameln liegt im Stadtedreieck der Oberzentren Hannover —
Braunschweig — Hildesheim und grenzt nach Osten unmittelbar an die Kreisstadt
Peine, die Mittelzentrum ist. Die aus den Ortschaften Hohenhameln, Bierbergen, Briin-
deln, Clauen, Equord, Harber, Mehrum, Ohlum, R&6tzum, So3mar und Stedum-Bekum
bestehende Gemeinde hat zurzeit rd. 9.540 Einwohner auf einer Flache von rd.
69,4 km2. Naturrdumlich gesehen ist die Gemeinde Teil der Bérderegion bzw. der
Braunschweig - Hildesheimer Lossborde!) mit ihren weitraumigen Ackerfluren.

Als Teil des Landkreises Peine, der Mitglied des Regionalverbandes GroRraum Braun-
schweig ist, gilt fur die Gemeinde das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir
den GroRRraum Braunschweig (RROP). Danach ist die Ortschaft Hohenhameln Grund-
zentrum. Nach den Zielen des Landes-Raumordnungsprogramms 20172) (LROP) ha-
ben Grundzentren die Aufgabe zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur De-
ckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs zu sichern und zu entwickeln. Art und
Umfang der zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage der zu
versorgenden Bevélkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich der Zentralen
Orte auszurichten. Nach den Grundsétzen im LROP 2017 soll die Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungs-
gebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Standorte ohne beson-
dere Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung.

Der Bebauungsplanbereich befindet sich zentral innerhalb der bebauten Ortschaft Ho-
henhameln und betrifft das Grundstuck ,Hohe Stral’e 11“. Ziel der Planung ist es, auf
dem Grundstlick eine bauliche Nachverdichtung zugunsten eines Mehrfamilienwohn-
hauses zu ermoglichen.

Wie oben ausgefuhrt ist die rd. 3.490 Einwohner z&hlende Ortschaft Hohenhameln
Grundzentrum der Gemeinde Hohenhameln. Die Ortschaft ist gemalf3 ihrer Funktion
sowohl mit Angeboten der Nahversorgung sowie der sozialen, schulischen und ge-
sundheitlichen Infrastruktur gut ausgestattet. Neben zwei Kindertagesstatten bestehen
in der Ortschaft eine Grund-, eine Haupt- und eine Realschule. Die Ortschaft ist zudem
Standort der 6ffentlichen Gemeindeverwaltung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist — mit Ausnahme der grundzentralen
Funktion der Ortschaft Hohenhameln — frei von Festlegungen des RROP 2008. Das
Grundstuck ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2008 nachrichtlich als
Siedlungsbereich Gbernommen worden.

- Wohnbauflachenbedarf

Aufgrund von Haushaltsneugriindungen der ortsansassigen Bevolkerung, aus einer
angemessenen zuwandernden Bevolkerung sowie aus den veranderten Wohnanspri-
chen der Bevolkerung heraus, leitet sich ein Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen
ab, dessen Deckung gem. den Zielen der Raumordnung vorrangig in den Zentralen
Orten erfolgen soll. Die Nachverdichtungsabsicht zugunsten des Baues eines Mehrfa-

Y

Landschaftsrahmenplan Peine fur den Landkreis Peine, 1994
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 in der Anderungsverordnung vom
17.09.2022
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1.2

milienwohnhauses mit geplanten rd. 15 Wohneinheiten im Grundzentrum der Ge-
meinde entspricht damit den vorgenannten Zielen der Raumordnung im Sinne von 8§ 1
Abs. 4 BauGB.

- Verkehrliche Einbindung/ Nahverkehr

Durch die Ortschaft verlauft die BundesstralRe 494, die gem. des RROP 2008 ,Vor-
ranggebiet Hauptverkehrsstralte mit Uberortlicher Bedeutung® ist. Die Stral3e stellt eine
direkte Verbindung in das Oberzentrum Hildesheim und das Mittelzentrum Peine her.

Die Ortschaft Hohenhameln wird von der RegioBuslinie 502, der Buslinie 501 der ONS
GmbH und von der Buslinie 25 der RVHI (Regionalverkehr Hildesheim GmbH) ange-
fahren. Hiermit bestehen Verbindungen ins Oberzentrum Hildesheim zum Bahnhof und
zum Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB), ins Mittelzentrum Peine mit dem dortigen
Bahnhof und nach llsede zum dortigen ZOB. Die néchstgelegene Bushaltestelle Ho-
henhameln Sparkasse befindet sich in rd. 300 m fuRlaufiger Entfernung. Darlber hin-
aus besteht Giber das Flexo-Busangebot eine attraktive und umstiegsfreie Direktverbin-
dung fur die Ortschaft Hohenhameln mit Anbindung an den S-Bahnhof in Algermissen
mit Anschliissen nach Hannover und Hildesheim.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Bauplanungsrecht

Fur den im Slden einbezogenen Grundstlicksteil gilt der Bebauungsplan ,Hinter den
Hofen®, Rechtkraft am 29.12.2006. Der Bebauungsplan setzt flir den Grundstticksteil
ein ,eingeschranktes Dorfgebiet* (MD) gem. 8 6 BauNVO mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und maximal Il-Vollgeschosse fest. Die durch Baugrenzen (blaue Linie)
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ist auf den westlichen Grundsticksteil
beschrankt. Mit der Uberplanung des betroffenen Grundstiicksteils durch den Bebau-
ungsplan ,Hohe Stralle 11 wird der geltende Bebauungsplan ,Hinter den Héfen® flr
den betroffenen Teilbereich aufgehoben (Teilaufhebung).
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verkleinerte Wiedergabe der Planzeichnung
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Fur den noérdlichen Teilbereich existiert kein Bebauungsplan gem. § 30 BauGB oder
eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB. Der Bereich ist aktuell dem ,unbeplanten In-
nenbereich“ gem. § 34 BauGB zuzurechnen.

Wahl! des Verfahrens

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel einer Nachverdichtung im Innenbereich (8§ 13a
Abs. 1 Satz 1 BauGB) zugunsten der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
(8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es handelt sich insofern um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Sinne von 8§ 13a BauGB.

Dabei unterschreitet die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von
rd. 816 m2denin § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannten Grenzwert von 20.000 m2 deut-
lich. Neue angrenzende Bebauungsplane (sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusam-
menhang) sind aufgrund der umliegenden Bestandbebauung aktuell nicht absehbar
oder vorgesehen.

Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterlie-
gen, bereitet der Plan nicht vor. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen wegen der
zentralen umbauten Lage und dem Fehlen von Natura 2000-Gebieten im Umfeld eben-
falls nicht. Durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sind bei der
Planung auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beach-
ten. Im naheren Umfeld bestehen solche Anlagen auch nicht.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung, der die o. g. Kriterien erfillt, erfolgt die
Planaufstellung nach § 13a BauGB. GemalR § 13a Abs. 2 Satz1 Nr.1i. V. m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB wird dabei auf eine Umweltpriifung verzichtet; die Begriindung
enthalt folglich auch keinen Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB. Unabhéngig da-
von werden die erkennbar betroffenen Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
im Aufstellungsverfahren abgehandelt.

Entwicklungsgebot

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Die Gemeinde Hohenhameln besitzt einen wirksamen Flachennut-
zungsplan, der den Bebauungsplanbereich gem. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO als ge-
mischte Bauflache (M) ausweist.

Ausschnitt aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
(ohne Mal3stab)
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Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Abweichung in Form eines allgemeinen
Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO, wird den gesetzlichen Méglichkeiten folgend
(8 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB) durch eine Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes nach Rechtskraft des Bebauungsplanes entsprochen. Der Geltungsbereich wird
als Wohnbauflache (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Die Eigentimergesellschaft des Grundstiicks ,Hohe StralRe 11 plant die Errichtung
eines Mehrfamilienwohnhauses, das aufgrund des Grundstiickszuschnitts und der
Hanglage im riickwartigen sudlichen Grundstiicksteil entstehen soll. Gegen die Errich-
tung des Gebaudes an dieser Stelle sprechen die Festsetzungen des aktuell glltigen
Bebauungsplans ,Hinter den Hofen“. Dessen Regelungen zur Uberbaubaren Grund-
stucksflache und zur zulassigen Anzahl der Vollgeschosse erlauben die Umsetzung
des Projekts in der beabsichtigten Form nicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist insofern erforderlich, um die fir den Sidteil
des Grundstlicks geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hinter den Hoéfen"
an die Erfordernisse der angestrebten Mehrfamilienhausbebauung anzupassen. Fir
den stral3enseitigen Grundstiicksteil, fir den aktuell kein Bebauungsplan oder eine Sat-
zung nach 8 34 Abs. 4 besteht, soll der Bebauungsplan klare Ordnungskriterien im
Sinne der angestrebten Nachverdichtung schaffen.

Da sich die Nachverdichtungsabsicht auf ein Grundstiick begrenzt und fir die umlie-
genden Grundstiicke keine Veranderungswinsche bekannt oder durch die Gemeinde
vorgesehen sind, wird hierflir ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungs-
plan ,Hinter den Hofen“ wird im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung fir den be-
troffenen Teilbereich aufgehoben.

Besondere Auswirkungen auf die Umweltverhaltnisse im Plangebiet oder auf dessen
Umgebung bereitet der Bebauungsplan bezogen auf seine Vornutzung und dem bis-
lang geltenden Bauplanungsrecht sowie der Festsetzung eines Wohngebietes in stad-
tebaulich integrierter Lage nicht vor. Auswirkungen hinsichtlich der gesunden Wohn-
verhéaltnisse wurden durch Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und einer
Untersuchung zum Stellplatzlarm bertcksichtigt. Dartiber hinaus gelten die aus Grin-
den der gesunden Wohnverhéltnisse getroffenen Regelungen der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) zu Grenzabstanden. Artenschutzrechtliche Erfordernisse wer-
den insbesondere durch den Erhalt bzw. die Neupflanzung von Obstbaumen beachtet.

Die Umsetzung des Bebauungsplaninhalts wirkt sich in besonderer Weise auf die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB positiv aus. Eine Mit-
wirkung aller Bevdlkerungsgruppen im Rahmen der vorliegenden Planung ist innerhalb
des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans mit einer friihzeitigen und reguléren
Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 u. Abs. 2 BauGB) gewahrleistet.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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2.0

Planinhalt/Begrindung

2.1

Baugebiete

- Allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. § 4 BauNVO

Das Grundsttick wird wegen der Nutzungsabsicht zugunsten des Wohnens als ,allge-
meines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gebietskategorie ,allge-
meines Wohngebiet® berlicksichtigt dabei die notwendige Wohnfunktion, beachtet aber
im Unterschied zu einem ,reinen Wohngebiet* (WR) die teils gemischt gepragte umge-
bende Struktur im Zentrum der Ortschaft Hohenhameln mit der unmittelbaren Nach-
barschaft zum Rathaus und den damit verbundenen Einfliissen u.a. durch Verkehr.

Der innerértlichen, zentralen Lage und der guten Anbindung an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr geschuldet und unter Beachtung der allgemeinen Anforderungen an
das kostensparende und klimaschonende Bauen, soll auf dem Grundstiick der Bau
eines Mehrfamilienwohnhauses ermdglicht werden. Dieser Verdichtung entsprechend
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO von 0,4 festgesetzt. Die Zahl
entspricht dem Orientierungswert gem. § 17 BauNVO fir die Grundflachenzahl (GRZ)
in allgemeinen Wohngebieten (WA). Die gewdahlte Zahl ist notwendig, um den bei
Mehrfamilienhédusern bestehenden Bedarf an Stellplatzflachen in ausreichender Weise
Rechnung zu tragen. So ermdglicht die Zahl von 0,4 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO eine
Gesamtversiegelung durch Hauptanlagen sowie Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen (usw.) auf bis zu 60% des Baulands.

Das Grundstiick weist in der ansonsten flachwelligen Landschaft, in der die Gemeinde
liegt, die Besonderheit auf, dass das Grundstick nach Siden um insgesamt rd. 4,5 m
abfallt. Die Gelandeoberflache innerhalb des schmaleren, an der ,Hohen Stral3e“ ge-
legenen Grundstiicksteils, liegt auf einer Hohe von rd. 102,5 m tiber Normalhdéhennull
(NHN) und fallt nach Siden, in Richtung des breiter ausgepragten und baulich besser
nutzbaren Grundstlicksteils auf eine H6he von bis zu rd. 98,0 m . NHN ab.

Dem in Bezug auf das Stralenniveau der ,Hohen StralRe® vorhandenen Hohenunter-
schied von rd. 4,5 m geschuldet, erlaubt der Bebauungsplan (ein) Gebaude mit bis zu
I1I-Vollgeschossen. Das Gebaude wird sich damit in die unmittelbar 6stlich bestehende
Il-geschossige Mehrfamilienhausbebauung auf den Grundstiicken ,Hohe Stralle 13,
13A, 15 u. 15A% betrachtet vom Stra3enniveau der ,Hohen Strale®, einfugen.

Der Bebauungsplan ,Hinter den Héfen* erlaubt bis zu II-Vollgeschosse, so dass die fur
den nordlichen Teilbereich des Bebauungsplans kinftig zulassige hdhere Geschossig-
keit maf3voll erhoht wird.

Um innerhalb der zulassigen llI-Geschossigkeit Ausrei3er in der Gebaudehthe vorn-
herein auszuschliel3en, werden ergdnzend Regelungen zur First- und Traufh6he auf-
genommen. Der Verdichtungsabsicht und der Schaffung einer moglichst grofzen An-
zahl von Wohnungen geschuldet, wird innerhalb der Traufhhenfestsetzung allerdings
eine Ausnahme fiir sogenannte ,Staffelgeschosse” (Dachgeschoss mit zurtickgesetz-
ter Fassade) zugelassen. Bezogen auf die niedrigere Bestandsbebauung auf dem
Grundstuick ,Hinter den Hoéfen 2A%, gilt die Ausnahme aber nur, sofern der Fassaden-
ricksprung des Staffelgeschosses mindestens auf ganzer Lange der Sudfassade er-
folgt und mindestens 2,0 m betragt. Hiermit wird erreicht, dass auch bei dieser Bauform
eine horizontale Gliederung spatestens in Héhe der maximal zuldssigen Traufhdhe in
der Gebaudeansicht zu Tage tritt (siehe auch Systemskizze im Anhang der Begrin-
dung).
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Die unmittelbar 6stlich und sidlich bestehende Bebauungsstruktur aufgreifend, wird
eine offene Bauweise (0) gem. 8 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Gebaude im Plange-
biet haben insofern zu den Seiten die Grenzabstande nach der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) einzuhalten und dirfen eine Gebaudelange von 50 m nicht tber-
schreiten.

Zur Prufung und Sicherung des Vorhabens, das die Anlage einer Sammelstellplatzan-
lage im Norden des Grundstiicks an der Hohen Stral3e vorsieht, wahrend das Mehrfa-
milienhaus auf dem Sidteil des Grundstiicks errichtet werden soll, wird das Baugebiet
entsprechend gegliedert. Der nordliche Grundstiicksteil wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u.
Nr. 22 BauGB als Flache fir Stellplatze und Garagen festgesetzt, wahrend die Uber-
baubare Grundstiicksflache durch Festsetzung einer Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO auf den Suden des Grundstuiicksteils konzentriert wird. Die Grenze der tber-
baubaren Grundstlicksflache berlicksichtigt dabei tiberwiegend den Mindest-Grenzab-
stand nach der NBauO von 3,0 m, da weitergehende Ordnungskriterien der Uberbau-
baren Grundstiicksflache innerhalb der unregelmafigen Struktur im Zentrum der Ort-
schaft Hohenhameln nicht bestehen. Bezogen auf das konkrete Vorhaben sind davon
unabhangig die Regelungen der NBauO zu Grenzabstanden (u. a. § .5 NBauO) zu be-
achten und einzuhalten. Danach wird das Geb&ude bei der vorgesehenen Hohe gro-
Rere Abstande zu den Nachbargrenzen einhalten missen.

Seitens des Landkreises Peine besteht ein ,Merkblatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz-
und Wasserbehorde®, das bei Baumafinahmen zu beachten ist. Die aktuelle Version
des Merkblatts ist auf der Webseite des Landkreis Peine zu finden.

Freiflachen-/Gartengestaltung

Bezlglich der allgemeinen Freiflachen-/Gartengestaltung wird auf die gesetzli-
chen Regelungen gem. 8§ 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) hinge-
wiesen, wonach die nicht tGberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflachen
sein missen, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
»,Grinflachen sind durch naturbelassene oder angelegte, mit Pflanzen bewach-
sene Flachen gepréagt” (Urteil OVG Niedersachsen vom 17.01.2023). Dem zufolge
ist eine Gestaltung der anderweitig nicht genutzten Flachen innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete mit Schotter oder Kies — umgangssprachlich auch als ,Stein-
garten“ bezeichnet — gesetzlich verboten.

Verkehrliche ErschlieBung

- Verkehrliche ErschlieBung
StralRenbegrenzungslinie gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Planbereich ist Uber die gemeindliche Stral’e ,Hohe Stralle”, die ausgebaut ist,
erschlossen. Maflinahmen zur verkehrlichen ErschlieRung werden nicht erforderlich.

Zur Qualifizierung des Bebauungsplans im Sinne von 8§ 30 Abs. 1 BauGB ist die die
,Hohe Stral3e” begrenzende Strallenbegrenzungslinie im Bebauungsplan gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

- Offentlicher Personennahverkehr

Die Einbindung des Plangebiets in den offentlichen Personennahverkehr erfolgt tber
die RegioBuslinie 502 und der Buslinie 501 der ONS GmbH sowie tber die Buslinie 25
der RVHI (Regionalverkehr Hildesheim GmbH). Die nachstgelegene Bushaltestelle Ho-
henhameln Sparkasse befindet sich in rd. 300 m fu3laufiger Entfernung.
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- Parkplatzflachen

Fur den ruhenden Verkehr stehen im 6ffentlichen StraRenraum ,Hohe Stral’e” Flachen
zur Verfligung.

- Stellplatze
Flachen fur Stellplatze und Garagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauNVO

Die erforderlichen Stellplatze im Wohngebiete sind nach den Vorgaben der NBauO
durch Garagen und Flachen im Zuge des Bauanzeige- bzw. -genehmigungsverfahrens
auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

In Bezug auf die Planung, die eine groRere zusammenhéngende Stellplatzanlage mit
rd. 20 Stellplatzen vorsieht einerseits und moglichen Stérungen, die davon ausgehen,
setzt der Bebauungsplan den hierflr vorgesehenen Bereich gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB fest.

AuBerhalb der Flache ist die Anlage weiterer Stellplatze zulassig.

Ver- und Entsorgung

Offentliche MaRnahmen der technischen Ver- und Entsorgung werden nicht erforder-
lich. Das Grundstlck ist Uber die im StralRenraum ,Hohe Stralle“ gelegenen Verbund-
netze fur Strom, Gas, Trinkwasser, Abwasser usw. angebunden. Erganzungen oder
Veranderungen von Hausanschlissen sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben zwi-
schen den Grundstiickseigentiimern und den Ver- und Entsorgungstragern privatrecht-
lich zu regeln.

Die Versorgung mit Strom erfolgt tber die in den 6ffentlichen StralRenraumen vorhan-
denen Netze der Avacon AG. Die Netze fir Gas befinden sich im Eigentum der Ge-
meindewerke Peiner Land GmbH & Co. KG. Die Telekommunikationsgrundversorgung
ist Uber das Anlagennetz der Telekom Deutschland GmbH gesichert. Die Wasserver-
sorgung erfolgt tber das vom Wasserverband Peine betriebene Trinkwassernetz der
Ortschaft Hohenhamelin.

Abwasser wird tUber das vom Wasserverband Peine betriebene o6ffentliche Mischwas-
serkanalisationsnetz der Ortschaft Hohenhameln der Klaranlage in SoBmar zugefihrt.
Nach Auskunft des Wasserverbandes Peine besitzt die Klaranlage ausreichende Ka-
pazitaten zur Abwasserbehandlung.

Das auf Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit, so-
weit es die anstehenden Bdden zulassen, vor Ort zu versickern, zur spateren Nutzung
aufzufangen oder Uber geeignete Rickhaltemalinahmen dem Regenwasserkanal zu-
zufiihren. Zisternen, die mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Regenwasserkanal an-
geschlossen werden sollen, sind bei der Beantragung des Hausanschlusses aufzuftih-
ren. Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist
erlaubnisfrei moéglich. Es durfen jedoch grundsatzlich keine umweltschadlichen Stoffe
bzw. Substanzen in das Grundwasser, die Vorflut oder den Schmutz-, Regen- bzw.
Mischwasserkanal eingeleitet werden. Die hydraulische und stoffliche Belastung bei
der Einleitung von Niederschlagswasser muss den Bestimmungen des Arbeitsblatts
der DWA-A 102 zum umweltgerechten Umgang mit Niederschlagswasser entspre-
chen.

Bei Baumpflanzungen sind die Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 (M) u. DWA
M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ und das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu beachten. Durch Baumpflanzungen sollte
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2.4

der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
behindert werden.

Brandschutz

2.5

Die Bereitstellung von Léschwasser gem. DVGW Arbeitsblatt ist im Zuge der Stral3en-
erschlieBung durch die Gemeinde im Einvernehmen mit der Freiwilligen Feuerwehr si-
chergestellt worden.

Zur Bereitstellung von Feuerldschwasser aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
ist der Wasserverband Peine grundsatzlich bereit. Das vorhandene Wasser kann je-
doch nur zu den jeweils herrschenden technischen Bedingungen zur Verfigung ge-
stellt werden. Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohr-
netzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist, kann der Ver-
band weder hinsichtlich der Menge noch des Druckes Garantien fur ausreichenden
Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 tbernehmen.

Fur die Genehmigungsebene einzelner Vorhaben sind aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Ge-
bauden und ggf. die notwendigen Aufstell- und Bewegungsflachen gem. § 4 NBauO
und 88 1 und 2 DVO-NBauO sicherzustellen.

Spielflachen

2.6

Durch die gewahlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, dass fir Kleinkinder
(O bis 6 Jahre) ausreichend Spielflachen auf den privaten Grundstiicken hergerichtet
werden kdnnen. Dartber hinaus steht fir Kinder in unmittelbarer Nahe (rd. 70 m ful3-
laufiger Entfernung) der Spielplatz ,In der Brundeln® zur Verfigung.

Kampfmittel

3.0

Nach Angaben des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom
30.01.2024 besteht fir das Plangebiet kein Verdacht auf Abwurfkampfmittel.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Umweltbelange

3.1

Natur und Landschaft

Naturraumlicher Bestand

Der Planbereich befindet sich zentral innerhalb der bebauten Ortschaft von Hohenha-
meln und ist entsprechend mit Geb&uden, Wohngarten und befestigten Flachen umge-
ben.

Das Grundstlick selber ist unbebaut und zeigt im ndrdlichen Teilbereich frisch entstan-
dene halbruderale Gras- und Ruderalvegetation auf. Eine Mulde und leichte Gelande-
aufschittungen zeugen von den vor kurzer Zeit vorgenommenen Gebaudeabrissmal3-
nahmen an dieser Stelle. Der hintere sudliche Grundsticksteil weist starkeren Grasbe-
wuchs in Form eines aktuell nicht mehr gepflegten artenarmen Scherrasens auf.
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Geholzbewuchs besteht fast ausnahmslos in Form von &lteren, teilweise Uberalterten
Obstbaumen, die sich vorwiegend am Sudrand bzw. am Nordrand des sidlichen
Grundstticksteils locker reihen. Aus dem Obstbaubestand ragt zentral am Ostrand des
Grundstuicks ein alterer, groRer Wallnussbaum heraus. Am Sitdwestrand steht ein al-
terer Haselnussstrauch. Sporadisch findet sich jlingere Spontanvegetation aus
Schwarzem Holunder.

Die Gelandeoberflache fallt im mittleren Grundstiicksteil um rd. 4,5 m nach Stden ab.
Rechtliche Situation

Fir den sudlichen Teilbereich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan ,Hinter den
Hofen®, der den Grundstlicksteil als Dorfgebiet (MD) bestimmt. Als Ausgleichsmal3-
nahme sind in diesem Gebiet je angefangener 50 m2 versiegelter Flache ein Baum,
alternativ drei Straucher zu pflanzen.

Der nordliche Grundsticksteil ist unbeplant im Sinne von § 34 BauGB.
Auswertung von Planwerken

Nach den interaktiven Umweltkarten der Umweltverwaltung (Niedersachsisches Minis-
terium for Umwelt, Energie und Klimaschutz, ArcGIS-Viewer) bestehen fir den Plan-
bereich und seiner unmittelbaren Umgebung keine ausgewiesenen Schutzgebiete und
Objekte sowie Gebiete und Objekte, die die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstel-
lung nach Naturschutzrecht erfiillen. Aufgrund der Auspragung des Gebietes bestehen
auch keine von sich aus geschitzten Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG bzw. § 24
NNatSchG.

Eingriffsregelung

Gem. § la Abs. 3 BauGB (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) ist in der Ab-
wagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesha-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berilicksichtigen.

Fur Bebauungspléane nach § 13a BauGB gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Ein-
griffe als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Insofern wird bei dem vorliegenden Bebauungsplan — auch mit Blick auf
die planerisch und tatsachlich vorhandene naturferne Auspragung des Grundstiicks —
auf eine Abhandlung der Eingriffsregelung verzichtet.

AusgleichsmalRnahmen

Unter Beachtung der im geltenden Bebauungsplan ,Hinter den Hofen® getroffenen
MalRnahmen zum Ausgleich in Form von Gehdlzanpflanzungen, ist geregelt, dass im
Planbereich insgesamt mindestens 7 Obstbdume zu pflanzen bzw. zu erhalten sind.
Zusatzlich wird der grof3e Wallnussbaum unter Erhaltungsschutz gestellt. Weitere
Baumpflanzungen sind in Abhéngigkeit von der Anzahl der Stellplatze vorzunehmen.
Bei der aktuell vorgesehenen Anzahl von 20 Stellplatzen waren insgesamt mindestens
5 Baume zu pflanzen.

Vermeidung/Minimierung

Die Inanspruchnahme einer innerdrtlich gelegenen, vormals bebauten Grundsticksfla-
che vermeidet als MalRnahme der Nachverdichtung im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB
(Bodenschutzklausel) den Verbrauch von unbelasteten Auf3enbereichsflachen, wie
bspw. landwirtschaftliche Flachen.
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Als konkrete Mal3nahme zur Vermeidung wird der grof3e Wallnussbaum explizit unter
Erhaltungsschutz gestellt. Fir die anderen Obstb&aume ist Ersatz auf dem Grundstuiick
zu leisten, sofern diese zugunsten des Vorhabens gefallt werden missen.

Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1 wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
Zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Bebauungsplanen fir unvermeidbare Beein-
trachtigungen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den folgenden
Malgaben:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, euro-
paische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko flr Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutz-
mafnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer
1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erfor-
derlichen Malinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und
die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beein-
trachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt wer-

den. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Fur andere Tier- und Pflanzenarten gem. 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG:

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor.

Aufgrund der Auspragung und Vornutzung, der geringen Grdol3e von rd. 2.000 m2 und
der Lage im zentralen, bebauten Innenbereich der Ortschaft Hohenhameln lasst sich
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die Bedeutung des Planbereichs im Hinblick auf die Vorgaben des Bundesnaturschutz-
gesetzeses gem. § 44 Abs. 5 auf die Tierarten Brutvigel und Fledermé&use beschrén-
ken. Dabei spielt insbesondere der Obstbaumbestand und seine Auspragung mit alte-
ren Exemplaren eine Rolle. Neben der allgemeinen Funktion als Nahrungsraum bieten
die Obstb&aume mit teilweise vorhandenen Baumhdohlen und Spalten zuséatzlich poten-
tiellen Brut- und Rickzugsraume fir Végel und fir Fledermause.

Habitat- und Hohlenbdume

Zur Klarung der Bedeutung des Baumbestandes wurde eine Habitat- und Hohlenbaum-
kartierung durchgeftihrt®). Im Zuge der Untersuchung wurden 7 Habitatbaume — davon
einer liegend als Totholz - festgestellt.

6 der Bdume, inclusive des Totholzes, kommt aufgrund vorhandener Rindenabplatzun-
gen oder kleinerer Hohlen eine mittlere Bedeutung fir Flederméuse zu. Dem alteren
Wallnussbaum attestiert der Bericht eine hohe Bedeutung fir Fledermause.

Fur Vogel besitzen die Bdume eine Bedeutung fur Brutvégel mit Bindung an Gebdi-
schen und sonstigen Gehdlzen. Der Wallnussbaum besitzt dartiber eine Bedeutung fur
Brutvdgel mit Bindung an alteren Baumbestanden/H6hlenbruter.

Im Ergebnis stellt die Untersuchung fest, dass die 7 festgestellten Habitatbdume po-
tenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Vogel und Flederméuse darstellen, ,die
bei einer Fallung dem Naturhaushalt in ihrer 6kologischen Funktion kunftig nicht mehr
zur Verfligung stehen. Die Baume sind mdglichst zu erhalten. Ansonsten ist eine Kom-
pensation notwendig, ggf. auch als vorgezogene ArtenschutzmalRnahme.

Zu fallende Baume sollten vorab durch fachkundige Personen auf einen aktuellen Be-
satz durch Vogel oder Fledermause gepriift werden.”

Nutzungsregelungen zugunsten von Natur und Landschaft

- Bindungen fir die Erhaltung von Baumen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Der eine hohe Bedeutung fir Flederméuse aufweisende Wallnussbaum wird unter
Schutz gestellt und ist damit zu erhalten. Sollte der Baum abgéangig werden, ist der
Baum durch Neupflanzung von zwei gleichartigen Baumen zu ersetzen.

- Anpflanzen von Baumen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Bei den auf dem Grundstlck kartierten Habitatbdumen handelt es sich ausnahms-
los um altere Obstbdume (Birne, Pflaume und Totholz), die sehr geschwécht bzw.
abgangig sind. Die Baume werden daher nicht unter Erhaltungsschutz gestellt.
Stattdessen sind hierfir neue Obstbdume (insgesamt 7) auf dem Grundstick zu
pflanzen.

Das Bebauungskonzept sieht im Norden des Grundstlicks eine gréRere zusam-
menhangende Stellplatzanlage vor. Wahrend die westlich gelegenen Stellplatze
zugunsten der LArmvermeidung in Art Gberdacht werden, sind die auf der Ostseite
geplanten Stellplatze ohne Uberdachung vorgesehen. Zur Reduktion der Hitzeent-
stehung auf der offenen Stellplatzanlage und zur Férderung der Ortsgestalt sind
ist die offene Stellplatzanlage zwischen oder randlich mit Baumen in Abhangigkeit
von der Anzahl der zu schaffenden Stellpléatze zu begriinen.

%)

Stitz Landschaftsarchitektur GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Habitat- und Hohlen-
badume, Bebauungsplan ,Hohe StralRe 11, zugl. Teilaufhebung ,Hinter den Héfen“ Gemeinde
Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Vechelde, Juli 2024
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3.2

- MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen von Brutvogeln Gbernimmt der Be-
bauungsplan die Biotopschutzzeit gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verbindlich in
den Bebauungsplan. Die auf dem Grundstiick vorhandenen Baume durfen dem-
nach nur auf3erhalb der Brut- und Setzzeit gefallt werden. Um darlUber hinaus zu
vermeiden, dass bspw. in Baumhohlen oder Spalten Uberwinternde Flederméuse
getotet werden, sind Baume grundsétzlich im Vorfeld auf Baumhohlen und Spalten
zu untersuchen. Dieses gilt im Falle des Wallnussbaumes auch fur das Zuriick-
schneiden von Asten im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht. Sollten in den
Hohlen/Spalten Flederm&use (oder andere Tierarten) angetroffen werden, ist vor
weiteren MaRnahmen Kontakt mit der unteren Naturschutzbehorde tber die wei-
tere Vorgehensweise herzustellen.

Als allgemeine Ausgleichs-/Vermeidungsmafinahme sind je aufgefundener und
beseitigter Baumhohle Ersatz in Form von drei kinstlichen Nisthilfen fur héhlen-
brutende Vogel zu leisten.

Um von vornherein einen Anreiz zum Erhalt der Obstbaume zu fordern, sind diese
auf die im Bebauungsplan geforderten Neupflanzungen anzurechnen.

Immissionsschutz

Allgemein

Bei der Durchfiihrung von Baumaflnahmen sind die Vorgaben der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm — Gerduschimmissionen — (AVV Bau-
l&rm) bzw. die 32. BImSchV (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung) zu bertck-
sichtigen.

Parkplatzlarm

Grundsatzlich sind bezogen auf die festgesetzte Gebietsart ,allgemeines Wohngebiet*
(WA) und die umgebend westlich und 6stlich ebenfalls in Art eines allgemeinen Wohn-
gebietes einzuordnenden Nutzungen keine relevanten Stérungen zu erwarten.

Bezogen auf magliche Stérungen durch Larm von Kraftfahrzeugen auf der im Norden
vorgesehenen und im Bebauungsplan festgesetzten zentralen Sammelstellplatzanlage
des Gebietes, liegt ein Schalltechnisches Gutachten vor?.

Mal3 fur die Prufung von Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse im Rahmen von Bauleitplanen sind die sog. ,Orientierungswerte gem. Beiblatt 1
»Schallschutz im Stadtebau“ zur DIN 18005. Diese gelten nur fiir die stadtebauliche
Planung, nicht dagegen fiur die Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei
nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstéandige Konkretisierung der An-
forderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. So wird im Runderlass des
Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983°) betont, dass es sich bei den
in der DIN 18005 genannten Planungsrichtwerten — die vorgenannten Orientierungs-
werte — um Hilfswerte fur die Bauleitplanung handelt, von denen bei einzelnen Bauleit-
planen im Rahmen der Abwagung abgewichen werden kann.

%)

)

Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Hohe
Strale 11* zugl. Teilaufhebung ,Hinter den Hofen“ der Gemeinde Hohenhameln, Nr. 24034,
Garbsen, 13.08.2024

Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Verwaltungsvorschriften zum Bun-
desbaugesetz (VV-BBauG), Nds. MBL. 1983, 317
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Die ,Orientierungswerte® betragen fur Einflisse in allgemeinen Wohngebieten (WA)
55 dB(A) fiir den Tageszeitraum (06.00 — 22.00 Uhr) und fir allgemeine Larmeinfliisse
(Gewerbe, Freizeit u. vgl.) 40 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 — 06.00 Uhr).

Da zur Beurteilung von ,Anwohner-Parkplatzen“ im Baugenehmigungsverfahren keine
expliziten Beurteilungsgrundlagen vorliegen, hat das Schallgutachten dartiber hinaus
hilfsweise die Regelungen der zur Beurteilung von Gewerbelarm malgeblichen TA
Larm®) herangezogen. Die Werte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete (WA) ent-
sprechen den vorgenannten Orientierungswerten.

Grundlage der schalltechnischen Berechnungen im Gutachten sind typische Emissi-
onskennwerte der Fachliteratur ,Parkplatzlarmstudie*’).

In der Beurteilung der Planung kommt das Schallgutachten zu dem Ergebnis, dass die
maf3geblichen Tageswerte von 55 dB(A) an nahezu allen betrachteten Punkten in der
Umgebung (Hohe StraRe Nr. 9, Nr. 13 und Nr. 15) deutlich um mehr als 10 dB(A) un-
terschritten werden. Damit befinden sich diese Aufpunkte nicht mehr im Einwirkungs-
bereich der hier zu beurteilenden Anlage i.S. von Nr. 2.2 der TA Larm. Die Ausnahme
bildet der Aufpunkt 1a (Hohe Straf3e 9, 2. OG). Allerdings wird auch hier der maf3geb-
liche Beurteilungspegel um mehr als 9 dB(A) unterschritten.

Aufgrund des auf dem Grundstuck ,Hohe Strale Nr. 9“ vorhandenen Wohngebaudes,
dass unmittelbar auf der Grundstiicksgrenze steht und in Richtung der geplanten Stell-
platze zusatzlich Fenster aufweist, ist davon ausgehen, dass die fiir den Nachtzeitraum
maf3geblichen Werte durch die Stellplatznutzung tberschritten werden. Der Schallgut-
achter hat daher in Abstimmung mit der Eigentiimergesellschaft des Grundstiicks
,Hohe Stral3e 11 von vornherein die Auswirkungen des Parkplatzlarms unter der Pra-
misse einer nach Westen und Norden geschlossenen Stellplatziiberdachung fir die
westliche Stellplatzreihe untersucht. Unter dieser Vorgabe wird der mafigebliche
Nacht-Wert von 40 dB(A) an den unmittelbar an das Grundstlick angrenzenden Fens-
ter des Gebaudes ,Hohe Stralte Nr. 9“ gerade erreicht bzw. unterschritten. Fir die
H&auser Nr. 13 und Nr. 15, in deren Richtung keine larmabschirmende MalRnahme ein-
gestellt ist, bewegen sich die Nacht-Werte um die 37 dB(A) bzw. darunter. Der Wert
von 40 dB(A) wird damit sicher eingehalten.

- Umagrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die im Schallgutachten vorausgesetzte Einhausung der westlichen Stellplatzreihe
innerhalb des Sammelstellplatzes wird zum Schutz der benachbarten Wohnbe-
bauung auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als zwingend umzusetzende
Malnahme festgesetzt.

Die Carportanlage weist eine Lange von bis zu 30 m auf und muss aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse auf dem Grundstiick grenznah errichtet werden. Die
Anlage unterschreitet dabei die gem. § 5 Abs. 8 Satz 5 NBauO zulassigen Lange
von 9 m fur grenzstandige Garagen. Entsprechend wird zur Durchsetzung der
Festsetzung gem. § 68 Abs. 4 NBauO eine Zustimmung des Nachbarn ,Hohe

%)

")

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm), https://www.verwaltungsvorschriften-im-inter-
net.de/bsvwvbund 26081998 1G19980826.htm

"Parkplatzlarmstudie" Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
Autohéfen und Omnibusbahnhdéfen sowie von Parkh&usern und Tiefgaragen, Bayerisches
Landesamt fur Umweltschutz; 6. Gberarbeitete Auflage, Augsburg 2007 (ISBN 3-936385-26-2)
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3.3

Stral3e Nr. 9“ oder gem. § 5 Abs. 5 Satz 2 NBauO eine Baulast erforderlich, die vor
Satzungsbeschluss vorzulegen ist.

Bodenschutz/ Altlasten

4.0

Altlasten im Planbereich bestehen nach Auswertung des rechtskraftigen Bebauungs-
plans und des NIBIS-Informationssystem des Landesamtes fir Bergbau und Energie
nicht.

Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bodenverhaltnisse angetroffen wer-
den, so ist die Untere Bodenschutzbehdérde umgehend zu benachrichtigen. Das Merk-
blatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz- und Wasserbehorde ist zu beachten.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8 4 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) und die Vor-
sorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemanR § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren ist,
wird zur Gewahrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenverdnderungen und der mdglichst
weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Bodenverdichtungen aufRerhalb der baulich beanspruchten Flachen, sind mit
dem Ende der BaumaRhahmen wieder riickgangig zu machen, sodass die natirlichen
Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG wieder vorhanden sind.

Flachenbilanz/Wohnbauflachennachweis

5.0

Flachenbilanz

Der Bebauungsplan setzt auf rd. 2.040 m? Flache ein allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. 8§ 4 BauNVO fest. Bezogen auf die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ermittelt sich
eine zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauGB von 816 m2

Wohnbauflachennachweis

Seitens der Eigentiimergesellschaft des Grundstlicks ,Hohe Stralle 11“ soll ein Mehr-
familienhaus mit rd. 15 Wohnungen entstehen.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Ver- und Entsorgung

Die Abfallwirtschafts- und Beschaftigungsbetriebe des Landkreises Peine weisen
mit Schreiben vom 12.02.2024 auf Folgendes hin:

,Die Abfallbehélter, der Grob- und Sperrmull sowie Wertstoffe sind dort an einer 6ffentli-
chen Stral3e bereitzustellen, wo die Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und abfahren
koénnen. Vorderlieger haben am Abfuhrtag die Bereitstellung von Abféllen durch Hinterlie-
ger an einer ¢ffentlichen Stral3e zu dulden, um deren Abtransport durch Abfallsammel-
fahrzeuge zu erméglichen. Die Bereitstellung der Abfélle und Wertstoffe durch die Anlie-
ger hat so zu erfolgen, dass weder Ful3génger noch der StralBenverkehr gefahrdet oder
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behindert werden. Ggf. sind die Abfallbehé&lter nach der Abfallentleerung durch die Anlie-
ger wieder auf die Grundstlicke zurtickzubringen.”

Der Wasserverband Peine gibt in seiner Stellungnahme vom 16.02.2024 den folgenden
Hinweis:

SWir weisen informativ darauf hin, dass die grundstiicksinterne abwassertechnische Er-
schlieBung, die Grundstiicksentwésserungsanlage, gemald § 11 der u. g. Abwassersat-
zung dem Grundstlckseigentimer obliegt. Der Anschluss der Entwéasserungsanlagen ei-
nes Grundstiicks an die ¢ffentliche zentrale Mischwasserkanalisation in Hohenhameln
erfolgt gemanr den Bestimmungen der ,Abwassersatzung des Wasserverbandes Peine

17113

fur das Gebiet der Mitgliedsgemeinden in Niedersachsen™,
Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehodrde beim Landkreis Peine weist mit Schreiben vom
12.02.2024 in Bezug auf den Archaologischen Denkmalschutz auf Folgendes hin:

,Falls [...] bei Bodeneingriffen arch&ologische Denkmale (d. h. Bodenfunde in Form von
z. B. Knochen, Gefal3scherben, Steinwerkzeuge, Mauern, Bodenverfarbungen) auftreten,
missen diese unverzlglich der Bezirksarchdologie gemeldet werden (8 14 Abs. 1 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Moglicherweise auftretende Funde
und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert zu belassen und vor Schaden
zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).“

StralRenverkehrliche Belange

Die Niedersachsische Landebehotrde fur StralRenbau und Verkehr, Geschéaftsbe-
reich Wolfenbuttel, weist mit Schreiben vom 01.02.2024 darauf hin, ,dass seitens des
StralRenbaulasttragers der BundesstralRe keine Larmschutzmalinahmen fur das Plange-
biet errichtet und auch keine Kosten hierfir lbernommen werden.

Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen
kénnen gegentiber dem Bund nicht geltend gemacht werden.

6.0  Ablauf des Planaufstellungsverfahrens
(wird nach dem Planverfahren erganzt)

7.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde nicht. Die 6ffentlichen StralRen und Wege sind ausge-
baut.

8.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige Ma3nahmen, flr die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich. Offentliche Flachen setzt der Bebauungsplan nicht
fest.
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9.0

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

10.0

Offentliche MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans werden nicht erfor-
derlich. Die erforderlichen technischen Infrastruktureinrichtungen sind innerhalb der 6f-
fentlichen Flachen vorhandenen. Die Entwasserung wird im Strallenraum in den vor-
handenen Kanal der Ortslage eingefiihrt. Die Abwasser werden der Klaranlage in
Sol3mar zugefuhrt.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgelost werden, sind zurzeit nicht
erkennbar.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem dazugehérigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis zum ............... im Internet veréffentlicht.
Sie wurde in der Sitzung am ................ durch den Rat der Gemeinde Hohenhameln

unter Berucksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Hohenhameln, den ...................

(Burgermeister)
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Anhang 1

Systemsakizze zur textlichen Festsetzung Ziff. 1 b)

Firsthihe max.114.5 m 0. NHN

mind. 2 m Riicksprung

Traufhohe max 109 m d. NHN

Straltenseitenbereich
Hohe Strale
Gelandeoberflache
rd. 102,5 m 4. NHN

Gelandeoberflache
rd. 98 m 0. NHN

Siiden Maorden

Anhang 2

Ubersicht Gutachten/Fachbeitrage

- Stitz Landschaftsarchitektur GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Habitat-
und Héhlenbdume, Bebauungsplan ,Hohe Stralle 11%, zugl. Teilaufhebung ,Hinter den
Hofen“ Gemeinde Hohenhameln, Ortschaft Hohenhameln, Vechelde, Juli 2024

- Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungs-
plan ,Hohe Stralle 11“ zugl. Teilaufhebung ,Hinter den Héfen* der Gemeinde Hohen-
hameln, Nr. 24034, Garbsen, 13.08.2024
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